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1. UVOD

Pro zamér ,,Skladova a vyrobni hala — pfistavba, k. u. Piivoz (713767), parc.¢. 130/2, 130/6,
130/11%, je zpracovan dokument vypocet odvodu za trvalé odnéti pudy ze zemédélského
pudniho fondu a pidni charakteristika tzemi.

Jeho pfedmétem je zpracovani soupisu trvale odnimanych zemédélskych pozemkd, informace
o zemédélskych pozemcich, které budou navrhovanou stavbou trvale dotéeny, vyhodnoceni
predpokladanych disledkti navrhovaného feSeni na zemédelsky piadni fond a zdtivodnéni, pro¢
je navrhované feSeni z hlediska ochrany zemédélského plidniho fondu, Zivotniho prostiedi a
ostatnich zakonem chranénych vefejnych z4jmu nejvyhodné&jsi, zpracovani vypoctu odvodu za
trvalé odnéti piidy ze zemédelského pidniho fondu veetné postupu vypoctu a vstupnich udaji
pouzitych pro vypocet (stanoveni zdkladnich hodnotovych ukazatelli a stanoveni faktort
zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény odnétim pldy ze zemédélského plidniho
fondu a ekologické vahy téchto vlivu), pidni charakteristiky uzemi dle bonitnich ptdné
ekologickych jednotek (BPEJ), vysledkii pedologického prizkumu v¢. bilan¢nich udaji a
navrhu zptsobu hospodarného vyuziti kulturnich zemin, udaje o odvodnéni, zavlahach a
protieroznich opatfenich a plan vhodnych opatfeni pro naplnéni vefejného z4jmu na zadrzeni
vody v krajing.

Nalezitosti ZPF byly zpracovany na zakladé nésledujicich podkladi:
- Informace o zaboru.

- Informace o parcelach KN z internetového serveru http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ ze dne
07.01.2026.

- B. Souhrnna technickd zprava, Dokumentace pro vydani spole¢né¢ho povoleni, Ing. Marek
Novotny, Ing. Jindfiska Kocatova, Ph.D., 02/2025.

- C.5 Koordina¢ni situace, DUR + DSP, NM GROUP PROJEKT s. r. 0., Ostrava, 1:100,
08/2024.

- Vyrozuméni o provedeném vkladu do katastru nemovitosti ve véci sp. zn. V-19276/2025-
807.

- Nahled do platného Uzemniho planu Ostravy ze dne 07.01.2026 (Uplné znéni po Zméné ¢.
4a).

- Nahled do Mapového portalu Agendy zivotniho prostiedi Statutdrniho mésta Ostravy.
- Nahled do Mapového serveru Agentury ochrany piirody a krajiny CR.
- Nahled do Mapového serveru Ceské geologické sluzby — GEOFOND.

- Nahled do Hydroekologického informaé¢niho systému VUV TGM.
- Nahled do Evidence RP LPIS.

Vypocet odvodu za trvalé odnéti pudy ze ZPF a piidni charakteristika izemi Ing. Jarmila Paciorkova
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2. UCEL NAVRHOVANEHO ODNETI ZE ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Predmétem navrhované stavby je piistavba vyrobni a skladové haly ke stavajicim objektiim na

pozemcich parc. €. st. 1017 a st. 3210 v k. 0. Pfivoz. Ptistavba bude slouzit pro vyrobu a
skladovani polotovarti z brambor a zeleniny.

Realizaci navrhované stavby dojde k trvalému zaboru zemédéelské pidy k nezemédélskému
vyuziti, doCasny zabor zeméedélské plidy nad 1 rok véetné doby potiebné k uvedeni zemedélské
pudy do ptvodniho stavu neni dle sdéleni zpracovatele ptrislusné projektové dokumentace
navrhovan. Trvaly zadbor zemédélské pudy bude realizovan v k. u. Ptivoz (713767).

Umisténim stavby budou trvale dotceny zemédélské pozemky parc. €. 130/6 a 130/11 v k. u.

Privoz.

3. PREHLED TRVALE ZABIRANYCH ZEMEDELSKYCH POZEMKU

Obec Ostrava Okres Ostrava-mésto

K. a. Privoz (713767) Kraj Moravskoslezsky

Tabulka ¢. |
Parcela Vyméra | Kultura LV Jméno a bydlisté vlastnika BPEJ | Trida Trvaly
dle KN dle KN nemovitosti ochrany | zabor
(vlastnické pravo)
(m?) (m?)
130/6 160 Zahrada [405 DUNAJ - OSTRAVA CZ s.r.0., 6.67.01 V. 160
Palackého 963/11, Ptivoz, 702 00
Ostrava
130/11 418 Zahrada |405 DUNAJ - OSTRAVA CZ s.r.0., 6.67.01 V. 418
Palackého 963/11, Ptivoz, 702 00
Ostrava
Celkem 578 578

4. SOULAD S PLATNYM UZEMNIM PLANEM OBCE/MESTA

Stavba je v souladu s podminkami platného Uzemniho planu Ostravy, feSeno zpracovatelem
ptislusné projektové dokumentace.

Trvaly zabor zemédélské pidy (578 m?) je navrhovan na stabilizované plose s rozdilnym
zpuisobem vyuziti plochy smiSené - bydleni a sluzby s hlavnim vyuzitim mj. pro budovy,
zafizeni a plochy nezédvadné primyslové vyroby a sluzeb, které svym charakterem a kapacitou
nezvysuji nadmérné dopravni zatéz izemi a nesnizuji kvalitu prostiedi v této plose, spojené s
bydlenim v rodinnych a bytovych domech, a v zastavéném tzemi obce dle nédhledu do platného
Uzemniho planu Ostravy ze dne 07.01.2026.
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Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
zduvodneéni, proc je navrhované reseni z hlediska ochrany zemédeélského piidniho fondu,
Zivotniho prostiedi a ostatnich zakonem chranénych verejnych zajmii nejvyhodnéjsi

Umisténim stavby bude trvale dot¢ena vyhradné zeméd¢lska piida zatazena do V. tfidy ochrany,
s velmi nizkou produkéni schopnosti, 1ze pfipustit i jiné, efektivné]si, vyuziti neZ zemédeélské.

Ptipustnost tohoto zaboru byla posouzena v ramci vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy
v prislusné uzemné planovaci dokumentaci obce Ostravy.

Stavba je v souladu s podminkami platného Uzemniho planu Ostravy, feSeno zpracovatelem
ptislusné projektové dokumentace.

Trvaly zébor zemédélské pidy byl navrzen v pfipustném rozsahu a v souladu s regulativy
funkéniho vyuziti uzemi dle jejich vymezeni v platné UPD obce Ostrava (feseno zpracovatelem
ptislusné projektové dokumentace) a tak, aby nedoSlo ke zhorSeni hydrologickych a
odtokovych pomeéri v zajmovém uzemi (feSeno zpracovatelem piislusné projektové
dokumentace).

Pozemek zaméru se nachdzi v tdolni nivé Odry — urbanizované viz. Obr. €. 1.
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5.0DVODY ZE ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
5.1 STANOVENI ZAKLADNICH HODNOTOVYCH UKAZATELU

Zakladni hodnotové ukazatele jsou stanoveny: Vyhlaska ¢. 227/2018 Sb., kterou se stanovi
charakteristika bonitovanych plidné ekologickych jednotek a postup pro jejich vedeni a
aktualizaci a Vyhlaska ¢. 48/2011 Sb. ve znéni Vyhlasky ¢. 150/2013 Sb., o stanoveni tiid
ochrany.

Z4ajmové Uzemi nalezi do BPEJ: 6.67.01

Dle Pilohy &. 4 k Vyhlasce &. 441/2013 Sb. (Uplné znéni vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni
zakona o ocenovani majetku (oceniovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky
¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb.,
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky
¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢. 523/2025
Sb.) Zakladni ceny zemé&d¢lskych pozemku podle BPEJ:

| 6.67.01 1,40 K&/m?

7 hlediska zatazeni bonitnich pidné ekologickych jednotek do tiid ochrany zabirané
zemedelské pudy pro zdjmové tizemi plati:

| 6.67.01 | V. tfida ochrany

Koeficient dle tfidy ochrany:

| 4 | V. t¥ida ochrany

Vypocet odvodu za trvalé odnéti pudy ze ZPF a piidni charakteristika izemi Ing. Jarmila Paciorkova
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5.2 STANOVENI VFAKTORIOJV ZIVOTNiVH(,) PRQSTREDL KTERE BUDOU
NEGATIVNE OVLIVNENY ODNETIM PUDY ZE ZEMEDELSKEHO
PUDNIHO FONDU A EKOLOGICKE VAHY TECHTO VLIVU

Faktory zivotniho prostiedi dle zakona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pudniho
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpisa

Cast B Faktory Zivotniho prostiedi, které budou/nebudou negativné ovlivnény odnétim
pudy ze zemédélského pudniho fondu:

Skupina faktoru A

Ndrodni parky — zéna soustiedéné péce o prirodu, narodni prirodni rezervace nebo narodni prirodni pamatky
Ndrodni parky — zona kulturni krajiny, chranéné krajinné oblasti — 1. zona, prirodni rezervace, prirodni pamdtky,
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

Chranéné krajinné oblasti — 1. zona nebo izemni systémy ekologické stability

Ochrannd pasma narodnich parkii, chranéné krajinné oblasti — I11. zona

nebo vyznamné krajinné prvky 5 (ekologickd viha vlivu)
Budou negativné ovlivnény.

Pozemek zdméru se nachéazi v idolni nivé Odry — urbanizované dle nahledu do grafické a
textové &asti platného Uzemniho planu Ostravy, dle nahledu do Mapového portalu Agentury
ochrany piirody a krajiny CR, a dle nahledu do Mapového portalu Agendy Zivotniho prostiedi
Statutarniho meésta Ostravy viz. Obr. €. 1.

Vypocet odvodu za trvalé odnéti pudy ze ZPF a piidni charakteristika izemi Ing. Jarmila Paciorkova
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Obr. ¢. 1
Zakres prvki ochrany piirody a krajiny, Mapovy portal Agendy zivotniho prostiedi Statutarniho mésta Ostravy (nadhled dne
07.01.2026).

Udolni nivy

'STAVAJICI OBJEKT
3210

STAVAJICI OBJEXT
347

PRISTAVBA

STAVAJCI OBJEKT
37

Podlaha NP

(vytez situace C.5 Koordinacni situace viz. Pfilohova ¢ast tohoto dokumentu)
Skupina faktoru B

Chranéné oblasti prirozené akumulace vod, ochrannd pasma vodnich zdroji I1. stupné, ochrannad pasma I. stupné
prirodnich lécivych zdrojit nebo ochrannd pasma 1. stupné zdrojit prirodnich minerdlnich vod

Nebudou negativné ovlivnény.
Zajmové uzemi nezasahuje do zadného vyhlaseného prvku ochrany vod (vyjmenovaného ve

Skupin¢ faktor B) dle nahledu do Hydroekologického informacniho systému VUV TGM viz.
Obr. ¢. 2, a dle ndhledu do grafické a textové ¢asti platného Uzemniho planu Ostravy.
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Obr. ¢. 2

Skupina faktoru C

Uzemi mimo plochy uréené vizemné planovaci dokumentaci k zdstavbé nebo pro jiné urbanistické funkce
Nebudou negativné ovlivnény.

Podrobnéji viz. kapitola 4. Soulad s platnym Gizemnim planem obce/mésta.

Skupina faktoru D

Chranéna loziskova tizemi 5 (ekologickd vaha vlivu)
Budou negativné ovlivnény.

Z&jmové izemi zasahuje do CHLU &. 14400000 — Cs. &ast Hornoslezské panve (surovina - uhli

¢erné, zemni plyn) a do CHLU &. 07100100 — Rychvald (surovina — zemni plyn) dle nahledu
do Mapového serveru Ceské geologické sluzby (GEOFOND) viz. Obr. €. 3.

Vypocet odvodu za trvalé odnéti piidy ze ZPF a puidni charakteristika iizemi Ing. Jarmila Paciorkova
01/2026 Mgr. Maria Paciorkova
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Obr. ¢. 3
Zakres CHLU, Mapovy server Ceské geologické sluzby (nahled dne 07.01.2026).
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Skupina faktoru E

Pozemky, které nenavazuji na zastavené tizemi, jsou — li na nich umistovany stavebni zaméry pro obchod, vyrobu
nebo skladovani

Nebudou negativné ovlivnény.

Ptedmétem navrhované stavby je piistavba vyrobni a skladové haly ke stadvajicim objektiim na
pozemcich parc. ¢. st. 1017 a st. 3210 v k. 4. Pfivoz. Pfistavba bude slouzit pro vyrobu a
skladovani polotovart z brambor a zeleniny.

Zemgdelske pozemky parc. €. 130/6 a 130/11 v k. 0. Pfivoz jsou situovany v zastavéném uzemi
obce dle nahledu do platného Uzemniho planu Ostravy ze dne 07.01.2026.

Vypocet odvodu za trvalé odnéti piidy ze ZPF a puidni charakteristika iizemi Ing. Jarmila Paciorkova
01/2026 Mgr. Maria Paciorkova
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5.3 ODVODY ZA TRVALE ODNETI PUDY ZE ZEMEDELSKEHO PUDNIHO

FONDU

Byla uplatnéna nejvyssi ekologicka vaha vlivu 5.

Tabulka ¢. 2
Parcela Vyméra Kultura BPEJ Trvaly Odvody za odnéti pudy
dle KN dle KN zabor
(m?) (m?) (K<)
130/6 160 Zahrada 6.67.01 160 4480
130/11 418 Zahrada 6.67.01 418 11 704
Celkem 578 578 16 184

Hodnota zakladni ceny pozemki — 1,40 K&/m? pro BPEJ 6.67.01 dle Prilohy &. 4 k Vyhlasce ¢.
441/2013 Sb. (Uplné znéni vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky
¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017 Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.,
vyhlasky ¢. 488/2020 Sb., vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., vyhlasky ¢.
523/2025 Sb.) Zakladni ceny
zemédelskych pozemkii podle BPEJ, zakladni sazby odvodu za odnéti plidy ze zemédéelského
ptdniho fondu — 7,00 K&m? pro BPEJ 6.67.01 a vysledné sazby odvodii za odnéti pady ze
zemédélského pudniho fondu — 28,00 K&/m? pro BPEJ 6.67.01 je patrna z tabulky vypoctu
odvodii za trvalé odnéti pidy ze zeméd¢lského pudniho fondu v Piilohové c¢ésti tohoto
dokumentu (TABULKA).

434/2023 Sb., vyhlasky ¢. 370/2024 Sb. a vyhlasky ¢.

Vypocet odvodu za trvalé odnéti piidy ze ZPF a pidni charakteristika vizemi

01/2026

Ing. Jarmila Paciorkova
Mgr. Mdria Paciorkova
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6. SKRYVKY KULTURNICH ZEMIN
6.1 PUDNI CHARAKTERISTIKY LOKALITY

Zakladnim ukazatelem hodnoceni kvality ptid jsou bonitni ptidné ekologické jednotky (BPEJ)
jako nezbytnd soucast pedologickych charakteristik.

Jednotky BPEJ jsou oznaceny pétimistnym kdédem:

1. ¢islo oznacuje klimaticky region,

2. a 3. ¢islo, t. j. dvojéisli oznacuje prislusnost k hlavni pidni klimatické jednotce (HPJ),
4. ¢islo vyjadtuje svazitost pozemku a jeho expozici,

5. ¢islo udava pomeér hloubky a skeletovitosti padniho profilu.

Zajmové uzemi nalezi do BPEJ: 6.67.01

7 uvedené charakteristiky plati:

Klimaticky region: 6 — mirn¢ teply (az teply), znaén¢ (MT3)

Hlavni pudni jednotka (HPJ): 67

e Geneticky padni pfedstavitel dle KPP glej (GL), pseudogle] glejowy (PGQ)
e Pldotvorny substrat jily, kaluvidIni sedimenty, smigeni svahoviny
e Skupina pidnich typd gleje

Svazitost pozemku a jeho expozice:

0 - uplnd rovina, rovina / rovina se v§esmérnou expozici, jih (jihozapad az jihovychod), vychod
a zéapad (jihozapad az severozapad, jihovychod az severovychod), sever (severozapad az
severovychod)

Skeletovitost a hloubka a pudy:

1 - bezskeletovitd, s ptimési, slabé skeletovita / ptida hlubok4, ptada stfedn¢ hluboka

Z hlediska zatazeni bonitni pidné¢ ekologické jednotky do tfidy ochrany zabirané zeméd¢lské
pudy pro zajmové uzemi plati:

6.67.01 V. tfida ochrany

Umisténim stavby bude trvale dot€ena vyhradné zemédélska piida zatazena do V. tfidy ochrany,
s velmi nizkou produkéni schopnosti, 1ze pripustit i jiné, efektivngjsi, vyuziti nez zemeédelské.

Ptipustnost tohoto zaboru byla posouzena v ramci vyhodnoceni zaboru zemédélské pudy
v piislusné uzemné planovaci dokumentaci obce Ostravy.

Stavba je v souladu s podminkami platného Uzemniho planu Ostravy, feSeno zpracovatelem
prislusné projektové dokumentace.

Vypocet odvodu za trvalé odnéti pudy ze ZPF a piidni charakteristika izemi Ing. Jarmila Paciorkova
01/2026 Mgr. Mdria Paciorkova
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6.2. PR]:ZDBEZNA BILANCE SKR)'(VEK KULTUBNi’CH ZEMIN A NAVRH
ZPUSOBU JEJICH HOSPODARNEHO VYUZITI

Zpracovatel nélezitosti ZPF po prostudovani leteckych snimkii mapy.com a ortofotonahledti
Evidence KN, a na zaklad¢ pochtizky v uzemi dne 06.01.2026, upustil od provedeni terénnich
praci (provedeni pedologickych sond).

Plochy navrzené k trvalému odnéti plidy ze ZPF jiz byly v minulosti dot¢eny lidskou ¢innosti,
a jsou jiz ptrevazné zpevnény. Doporucujeme ovefit, zda jiz nebyly v minulosti trvale odiaty ze
ZPF.

Ptedpokladame zde pouze nevyznamnou skryvku drnu s tenkou vrstvou humoézni hliny, a to na
dil¢i plose pozemku p. €. 130/11 v k. u. Pfivoz.

Drn bude skryt, uloZzen odd¢lené, a bude zkompostovan nebo bude pouzit jako ,,zelené hnojivo®.
Neptedpokladame, ze by bylo technicky proveditelné oddéleni drnu od tenké vrstvy humdzni
hliny na ucelené plose.

V piipad¢ zastizeni ornice (v ramci pfipravy Gzemi pro stavbu), bude provedeno jeji skryti, a
bude s ni hospodarné naklddano. O zastizeni ornice bude veden zdznam.

V ptipadé¢ zastizeni ornice, bude tato pouzita vyhradné k revitalizaci stavajicich ploch zelené
v aredlu stavebnika.

7. UDAJE O ODVODNEN{, ZAVLAHACH A PROTIEROZNICH OPATRENICH
Meliorace

Meliorace (meliorace — systém odvodnéni — plosného a liniového nebo systém zavlazovani) je
opatienim vedoucim ke zlepSeni Grodnosti pid, které jsou pfirozené¢ maélo urodné nebo u
kterych doslo v disledku nevhodnych zasahti nebo ptisobenim vnéjsich Cinitelti ke snizeni jejich

produkéni schopnosti.

Viz. ptiloha ¢. 1 v Ptilohové ¢asti tohoto dokumentu.

V ptipadé, ze by bylo béhem stavby melioracni zafizeni zastizeno (neni predpokladano), je
nezbytné jeho funk¢nost zachovat popt. obnovit.

Udaje o protieroznich opatrenich
Protierozni opatieni se zaméfuji na zmirnéni negativniho projevu vodni a vétrné eroze, spocivaji
v ochrané pudy pted ucinky dopadajicich kapek erozné nebezpecného desté, podpote vsaku vody

do pidy, omezeni unaseci sily vody a soustfedéného povrchového odtoku, zpomaleni, zachyceni
a bezpe¢ném odvedeni povrchového odtoku na zajmovém piidnim bloku nebo jeho dilu.

Viz. ptiloha ¢. 1 v Pfilohové ¢asti tohoto dokumentu.

Vypocet odvodu za trvalé odnéti pudy ze ZPF a piidni charakteristika izemi Ing. Jarmila Paciorkova
01/2026 Mgr. Mdria Paciorkova
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8. PLAN VHODNYCH OPATRENI PRO NAPLNENI VEREJNEHO ZAJMU NA
ZADRZENI VODY V KRAJINE

Hospodarenti s destovou vodou
Viz. popis SO D.4.7 Destova kanalizace v PD pro povoleni stavby.

V Souhrnné technické zpravé PD je uvedeno:
(Dokumentace pro vydani spole¢ného povoleni, Ing. Marek Novotny, Ing. Jindfiska Kocarova, Ph.D., 02/2025)

.,V soucasné dob¢ jsou dest'ové vody ze stavajicich objekti odvedeny do jednotné kanalizace.
Odvod destové vody z piistavby fesi podrobné dokumentace D.1.4.7 Hospodareni s destovou
vodou™.

V Havifové dne 07.01.2026

Vypocet odvodu za trvalé odnéti pudy ze ZPF a piidni charakteristika izemi Ing. Jarmila Paciorkova
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PRILOHY
SOUPIS TRVALE ODNIMANYCH ZEMEDEL. POZEMKU

VYPOCET ODVODU ZA TRyALE ODNETI PUDY
ZE ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU — TABULKA

INFORMACE O PARCELACH

C.5 KOORDINACNI SITUACE
DUR + DSP, NM GROUP PROJEKT s. r. 0., Ostrava, 1:100, 08/2024
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