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Vdzeni,

pozemkové tpravy jsou jednim z klicovych faktort pro rozvoj venkova. Prdvé s jejich pomoci se
nednavné snaZime obnovit osobni vztah lidi k p(id€ a krajiné a vyvdZit jej s vefejnym zdjmem
a dirazem na zvySenf kvality Zivota na venkové, ktery byl ndsilné a radikdIné zménén v dobé
kolektivizace. Pozemkové Upravy jsou v podstaté jedinym ndstrojem ke sceleni a zpFistupnéni
pozemkd jejich vlastnikiim i uZivatelim a k obnoveni zanedbané a ponicené krajiny. Vyraz-
nym dilem prispivaji k ochrané piidy, vody a bioty jako vefejnych statki. Byvaji leckdy nutnym
predstupném opatieni protipovodriové prevence. Podileji se také na obnoveni a digitalizaci
zastaralého katastru nemovitosti.

Je nutné o pozemkovych tpravdch hovofit asto, a to tak, aby vlastnikiim, uZivatelim, obcim
a dalSim subjektim byl zfejmy jejich vyznam a nutnost v nich pokracovat i naddle.

Ustredni pozemkovy (iFad se ve spoluprdci s pozemkovymi tiFady jako realizdtory procesu po-
zembkovych dprav vynasnaZil pribliZit tuto obsdhlou problematiku Siroké verejnosti a zodpovédét

ty nejcastéjsi dotazy, které se ve spojeni s pozemkovymi Upravami objevuji.

Ing. Ivan Fuksa |
ministr zemé&deélstvi
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. Venkovsky prostor a pozemkové upravy

Pozemkové tpravy, jako ucinny ndstroj k revitalizaci a zatraktivnéni venkovského prostoru, jsou
investici do krajiny, jsou odpovédi na hleddni, jak napomdhat ochran€ Zivotniho prostredi.

Provadéni pozemkovych Gprav Gzce souvisi s napliiovanim programu ob-
novy venkova, ktery G¢inné motivuje obyvatele venkova k tomu, aby se nejen
prostiednictvim samospravy venkovskych obci, ale i vlastnimi silami snaZili o harmo-
nicky rozvoj plnohodnotného Zivotniho prostiedi, udrzovani prirodnich a kulturnich
hodnot venkovské krajiny a o rozvoj ekologického hospodareni. Neopominutelna je
i souvisejici realizace krajinnych programd, jako napf. iprava vodohospodarskych po-
méri, obnova tokl a nadrzi, budovani protierozni a protipovodiiové ochrany tGzemi,
systémU ekologické stability, biocenter a biokoridorl, obnova remizk(i nezbytnych
pro Zivot drobné zvére, zajiSténi lepsi prostupnosti tizemi vhodné zvolenou siti pol-
nich cest a v neposledni mife dosaZeni estetické kvality krajiny za Gcelem zvySeni
rekreacniho efektu.

Zvysujici se vyznam udrZitelného rozvoje venkova a péce o krajinu vyzaduji posileni
angazovaného pristupu vSech aktérd, véetné vyznamné role pozemkovych uradd. Ty
aktivné spolupracuji s mistnimi akénimi skupinami, obcemi a predevsim se samotnymi
vlastniky pldy a jejimi uZivateli. Pfi FeSeni konkrétnich problémd v izemi, si nejen vlast-
nici vyjasiuji svoje predstavy o mistni krajin€ a prirodé, o jejich budoucnosti a funkcich,
které by mély plnit, a soucasné zlep3uji svoje dovednosti, znalosti a vztahy tak, aby byli
lepSimi pecovateli, aby se o krajinu a prirodu dokazali Iépe starat.

l.1. Krajina

Zaénéme nejdriv vysvét-
lenim toho, co se skryva
pod pojmem krajina, ktera
je predmétem reseni v po-
zemkovych Upravach. Acko-
liv je tento pojem bézZnou
soudasti nasSeho Zivota,
jeho presny vyznam je
velmi tézké vystihnout. PFi
popisu krajiny totiz vidy
zaleZi na vztahu, ktery k ni
mame. Naprosto rozdilné
bude stejnou krajinu vnimat
turista, geolog nebo zemé-
délec. Zatimco pro turistu
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je krajina pfedmétem obdivu a prostorem pro relaxaci, pro geologa je tataz krajina
predmétem vyzkumu a hodnoceni, pro zemédélce pak tato krajina miZe predstavovat
pouze produkéni prostiedi, nebo ji mGze vnimat i jako svij domov.

Definice krajiny, kterou mame zakotvenou v nasi legislativé, je definici védeckou a zni:
,,Krajina je cdst zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvorend souborem funkcné
propojenych ekosystémii a civilizacnimi prvky* (zdkon & 11411992 Sb. o ochrané pfirody
a krajiny). O néco srozumitelnéji krajinu vymezuje lidova definice, ktera za krajinu ozna-
Cuje ,,to proc lezeme na rozhledny*.

At jiz budeme krajinu definovat jakkoliv, je nutné si uvédomit, Ze krajina je nasim jedi-
nym Zivotnim prostiedim, a Ze vzhledem k tomu, Ze ¢lovék je jiz dlouhou dobu tim, kdo
krajinu ovlada, jeji podoba a kvalita odrazi aroven ,kvality* spole¢nosti.

At jiz budeme krajinu definovat jakkoliv, je nutné si uvédomit, Ze krajina je nasim
jedinym Zivotnim prosti‘edim, a vzhledem k tomu, Ze ¢lovék jiz dlouhou dobu pisobi
na krajinu, jeji podoba a kvalita odrazi urover ,kvality* spole¢nosti.
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1.2. Zemé&délstvi a jeho vliv na krajinu

V soucasné dobé je zemédélsky vyuZivana
vice neZ polovina (53,8%) celkové vyméry
CR. Zplisob zemédélstvi je tedy jednim
z hlavnich ¢€initeld, ktery podmiriuje fun-
govani nasi krajiny. Zasahy zemédélstvi
do utvareni krajiny jsou ¢asto dlouhodobé
a v méfitku lidského Zivota nevratné.

Dramatickd proména ceské krajiny, jejiz
pfi¢inou byly predevsim zmény politic-
kych a hospodérsko-ekonomickych po-
mérd, nastala v obdobi 50. az 80. let 20.
stoleti. BEhem kolektivizace zemé&délstvi,
doslo k rozsédhlému, a Casto nasilnému
zabavovani plGdy z dlvodu uspokojeni
tzv. celospoleéenskych potieb. Mezi tyto potieby patfil predevsim prechod od ma-
lovyroby soukromého zemédélského sektoru na velkovyrobni technologie socialistic-
kého zemédélstvi bez ohledu na dopady na prirodu. A tak doslo ke sceleni drobnych
poli¢ek v ohromné bloky orné pldy a k likvidaci vS§ech prvkd, které velkovyrobnim
technologiim v obdélavani branily. A to bez ohledu na vlastnictvi piidy. Odstranéni
krajinnych prvkd, jako jsou remizky, mokirady meze nebo aleje, bylo jednou z hlavnich
pFicin vymizeni nékterych ZivociSnych druh, ale i celkové degradace pidy a krajiny.
Narovnani malych vodnich tokid a zdrodnéni niv v obdobi kolektivizace zemé&délstvi
znamenalo vyrazné sniZeni schopnosti krajiny zadrzet vodu (tzv. retence vody v kra-
jin€). Popreni kulturniho dédictvi krajiny a moralni Gjmy, kterych se socialistickd vlada
dopustila na soukromych zemédélcich, pak zplsobilo ztratu vztahu spole¢nosti ke kra-
jiné, a také osobniho vztahu lidi k ptidé, které trvaji dodnes. Za zminku stoji, Ze pouze
1% soukromych zemédélcli dokazalo kolektivizaci zemédélstvi odolat.

Od roku 1989 se vyvoj krajiny zacal ubirat novym smérem. Avsak ocekavani, Ze vlast-
nici zaénou sami hospodafrit na svych znovunabytych pozemcich, se ukazala jako licha,
a rozpor mezi vlastnictvim a uZivanim pudy tak nadale pokracuje (vice nez cca 85%
zemédélskych pozemkd je v pronajmu). Mnozi vlastnici se ocitli v situaci, kdy jejich
pozemky nejsou pristupné, a tak se svych vlastnickych prav dodnes nemohou radné
ujmout a pozemky uZivat. Navic stédle existuje vlastnicky stav podobny tomu, ktery byl
pred rokem 1945. V té dobé bylo vlastnictvi rozdrobeno a nevhodny tvar a velikosti
parcel neumoziiovaly hospodareni s vyuZitim moderni zemédélské mechanizace. Slozité
vlastnické vztahy téZ brani revitalizaci krajiny, nebot realizace nezbytnych opatieni jsou
moZné pouze na vlastnicky vyreSenych parcelach. Mezi opatieni, ktera jsou nutna pro
alespon ¢astecné napraveni znehodnoceni pldnich vlastnosti, ke kterému doslo béhem
kolektivizace, patfi napF. uprava vodohospodarskych pomérd, obnova tokd a nadrzi,
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realizace protierozni a protipovodiiové ochrany tGzemi, systéml ekologické stability,
obnova remizkl nezbytnych pro Zivot drobné zvére, zajiSténi lepsi prostupnosti tizemi
vhodné zvolenou siti polnich cest a v neposledni mife dosazeni estetické Grovné krajiny
za Ucelem zvySeni kvality Zivota na venkoveé.

Nejzavaznéjsi problémy dnesni zemédélské krajiny:

® extrémné velké pidni bloky (aZz 200 — 300 ha i vice) zpUsobuiji, mimo zvySeni eroze,
téz monoténnost krajiny; krajina je tak degradovana na esteticky nehodnotné pro-
dukéni prostredi

@ nedostatek ekostabiliza¢nich prvki, jako jsou remizky, mokiady, meze, aleje, bioko-
ridory a biocentra

@ nepfistupnost vlastnickych pozemkil a nedostate¢na prichodnost krajiny — zpiso-
bena rozoranim bezpoctu polnich cest

@ sniZovani prirozené Urodnosti plidy v disledku eroze piidy - v soucasnosti se odha-
duje, Ze zvySena vodni eroze se vyskytuje na 42% a vétrna na 7,5% zemé&dglské pldy)

@ znediSténi pldy a podzemnich vod — predevsim v disledku chemizace zemédélstvi,
tedy nadmérného pouzivani umélych hnojiv a pesticidd

@ nepfiznivy stav malych vodnich toki a nadrzi — vede ke snizeni schopnosti krajiny
zabranit nebo alespon sniZit povodiiové rozlivy v obcich nebo naopak zadrzet vldhu
v obdobi sucha, pripadné zadrzet hnojiva a spotiebovat je v misté aplikace

® rozdrobenost vlastnickych vztah( (b&Zné je, Ze jeden vlastnik ma aZ nékolik desitek
parcel, které spolu nesousedi)

@ nevhodné tvary zemédélskych pozemkd — prili§ izké parcely, nebo parcely s ostrymi
hranami neumoznuji jejich obdélavani zemédélskou technikou

@ nedostatek soundleZitosti s krajinou a prirodou v disledku kolektivizace - nasilného
odtrzeni od hospodareni na vlastni pidé
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1.3. Pada

Plida je vycerpatelny, nenahraditelny a jen velice pomalu se obnovuijici prirodni zdroj.
Je zdkladem udrZitelného zemédélského hospodareni a podle toho by s ni mélo byt
zachazeno. Zatimco se jeden centimetr plidy mizZe podle mistnich podminek tvorit
stovky az tisice let, k odnosu stejného ¢&i vétSiho mnozstvi plidy miize nasledkem eroze
dojit béhem jediné priitrze mracen.

b
Eroze pldy je, jak znamo, do znaéné miry

prirozeny proces, ktery v prirodnich pod-
minkach probiha vétsinou pozvolna bez
patrnych Skodlivych dlsledki. Nejvétsim
nebezpec¢im je eroze zrychlend, ktera je
vyvolana intenzivni ¢innosti ¢lovéka. V pod-
minkich Ceské republiky jsou hodnoty
pripustné ztraty pldy erozi dany hloubkou
pldniho profilu. Tato hloubka trodné &asti
zemského pokryvu se vSak za poslednich 60
let na nékterych mistech nevhodné zorné-
nych dramaticky sniZila.

Pri zemédélském hospodareni bychom se méli snazit udrzovat erozi v akceptovatel-
nych mezich tak, abychom nepfipustili vétsi odnos pudy, nez kolik na daném stano-
visti vznikne. V podminkach intenzivni zemédélské vyroby se bohuzel eroze podstatné
zrychluje. Masivni scelovani pozemki do velkych ptdnich blokd, péstovani monokultur
¢i neSetrné obhospodarovani bez ohledu na sklonitost a svazitost pozemku dlouho-
dobé nerespektuje zasady protierozni ochrany. Vysledkem jsou naruSené odtokové

poméry, degradace pldy a znecisténi vod.

Spravny hospodaF se chové Setrné ke svému - . _

vyrobnimu prostfedku — pidé, protoze si = o3 p s

je védom, Ze je zdrojem obZivy i pro dalSi  sww 7 — | g
generace, a bezohlednd honba za ziskem

na Ukor zvySeného odnosu puldy je kratko- n [ =

zrakym Fedenim. i [

1.3.1. Bonitace pud i L
Fadnd ;

Aby nedochazelo k dalsi degradaci a likvidaci !

pldy, je nezbytn& nutné vyuzivat viechny | = e |

dostupné prostiedky k jejimu udrZeni v co ksl s, S :

nejvyssi kvalité a vymére. Jednim z nejdllezi- 5" fiaa
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téjSich nastrojl pro ochranu pidy je v soucasné dobé
bonita¢ni informacni systém. Jde o komplexni systém
hodnoceni pldy, ktery v tak velkém rozsahu a podrob-
nosti nema ve svétovém méritku obdoby. Jeji vyuZiti
je Siroké zejména ve statni spraveé ale i projekéni praxi
a mnoha dalSich aplikacich, o kterych neni na prvni
pohled ani patrné, Ze jsou na bonitaci zaloZené.

Pro zvySovani odborné a informacni Grovné ve vyse
uvedené ¢innosti probiha kazdorocné na celém Gzemi
Ceské republiky aktualizace vymezovani a mapovani
bonitovanych plidné ekologickych jednotek (déle jen
,»BPEJ“), jedna se tak o Zivy, aktualizovany systém
hodnoceni pid. BPE| je vyjadiena pétimistnym disel-
nym kédem, ktery vyjadiuje hlavni pidni a klimatické
podminky majici vliv na produkéni schopnost zemé-
délské pldy a jeji ekonomické ohodnoceni.

Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pldy, v.v.i. (dile
jen ,VUMOP, v.v.i."), jehoZ z¥izovatelem je Minister-
stvo zemé&délstvi, je povéren zajiStovanim zdvaznych
podkladli pro pribéznou aktualizaci systému BPE]
a dale jako jedind organizace primo spolupracuje
s katastralnimi urady pri zavadéni kédu BPE) do kata-
stru nemovitosti. Aktualizace BPE] je dnes pojata jako
trvala &innost. Kazdoroéné& provadi VUMOP, v.v.i.
aktualizaci BPEJ na zakladé Smlouvy o dilo uzaviené
s Ustiednim pozemkovym Gradem. Z diivodu dFivéj-
Sich metodickych postupl (realizace vymezeni BPEJ
v letech 1971 - 1981), které byly tvoreny pro teh-
dejsi zemédélskou velkovyrobu, vzniklo mnoho chyb,
které je nutno stavajici aktualizaci BPE] odstranit
(dFive jedna kopana sonda na 5 ha, nyni jedna kopana
sonda na | ha atd.). Jde tedy o podstatné upfesnéni
puvodnich vysledki a navic zohlednéni aktualnich jevi
na pudé vzniklych v souvislosti s degradaci pld pri-
rodniho i antropického plivodu.

Udaje o BPE] jsou nasledn& vyuzivany v informaénich
systémech statni spravy, tvori podklad pro zdkonna
opatreni, vyhlasky, pro hodnoceni pozemki v pozem-
kovych uUpravach, vypocet cen pro dariové, znalecké
a jiné poti‘eby.
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P ﬁ d n i mapa_ C eSké re p u bl i ky CERNISOLY - Zernozem, Zernice

Zsmonice
REGOSOLY - regozem (a kambizem arenick)

LEPTOROL Y - fedevim rendany  prarnci)
STAGNOSOLY - pseudogle a sagnogle (2 kambize oglejens,

£
KAMBROEY " kambizem, pelozem
PODZOSOLY - kryptopodzol, podzol (s kambizem podzolovan
2 kambizem sing KGaeh)

GLE&SOLY- lej
GREANOSLY - organozem
ANTROSOLY - ke, antrozem

IE Vyzkumny dstav melioraci a ochrany piidy Praha, Zabovreskd 250, Praha 5-Zbraslav
Obsahovy podklad: VUMOP Praha, zpracovatel Doc. Ing. Zdenék Vaskd, CSc.

2. Pozemkové upravy

Pozemkové dpravy jsou jednim z kli€ovych nastroji pro rozvoj venkova. Maji nesporny
efekt v oblasti udrZzitelného rozvoje a napomahaji rozvoji podnikani. Pri provadéni pozem-
kovych Uprav dochazi k racionalnimu prostorovému usporadani pozemkd vsech vlastnikd
pldy v FeSeném Gzemi a podle potreby také k redlnému vytyéeni téchto pozemki v terénu.
Soucasné se pomoci pozemkovych Uprav zajiStuji podminky pro zlepSeni Zivotniho pro-
stedi, ochranu a zdrodnéni pidniho fondu, funkéni vodni hospodarstvi a zvyseni ekolo-
gické stability krajiny. Cestou pozemkovych Gprav se téZ obnovuje katastr nemovitosti.

Vlastni proces v pozemkovych upravach je upraven zakonem ¢&. 139/2002
Sb. Tento zikon upravuje Fizeni o pozemkovych tpravach a soustavu a pu-
sobnost pozemkovych aradu.

Formy pozemkovych uprav

Jednoduché pozemkové tpravy (JPU) — predstavuiji Feseni zpravidla jen &asti jed-
noho katastralniho Gizemi respektive pouze v ném vybraného problému, pripadné jejich
prostiednictvim byva provedena rekonstrukce nebo upresnéni pridélu.

Komplexni pozemkové tGpravy (KPU) — predstavuji komplexni Feseni zpravidla
celého katastralniho Gizemi (mimo zastavéné Gizemi) véetné zpristupnéni pozemkd, pro-
tierozni ochrany, vodohospodarskych opatreni a ekologické stability uzemi.
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Ukonéené KPU v CR (stav k 31. 12.2010)

Kraj pocet vyméra (ha)
StFedocesky kraj 179 7184291

Jihocesky kraj 173 67 602,48
Karlovarsky kraj 47 14 022,39
Plzeiisky kraj 121 42 116,35
Liberecky kraj 19 5 945,85
Ustecky kraj 49 20 312,51

Kralovéhradecky kraj 90 35 565,94
Pardubicky kraj 74 36 082,42
Jihomoravsky kraj 156 99 303,31

Zlinsky kraj 33 15 338,60
Kraj Vysocina 103 46 210,90
Olomoucky kraj 78 36 580,01

Moravskoslezsky kraj 20 14 821,19
Celkem 1 142 505 744,87

Cile pozemkovych uprav:

@ obnoveni osobniho vztahu lidi k zemédélské pudeé a krajiné

@ vytvoreni podminek pro racionalni hospodareni na zemédélskych pozemcich

@ rozvoj trhu s plidou prredevsim smérem k zemédélstvi

@ disledna ochrana zemédélské plidy jako vyrobniho prostiredku

@ ochrana kvality vody, zvySeni jeji retence v krajiné a minimalizace povodfiovych
Skod

@ obnoveni struktury krajiny, zvySeni jeji biodiverzity a celkové ekologické stability

Vysledkem pozemkovych tprav je:

@ obnoveny digitalizovany katastr nemovitosti s optimalizovanym uspoiadanim ptdni
drzby a jasné definovanymi pravy k jednotlivym pozemkiim

@ schvéleny plan spoleénych zafizeni zahrnujici opatfeni slouZici ke zpFistupnéni po-
zemk, k protierozni ochrané, vodohospodarska opatfeni a opatieni k ochrané
a tvorbé Zivotniho prostiedi

@ nezbytny podklad pro Uzemni planovani a veskeré rozvojové programy Gzemi
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Stav pudni drzby pfed pozemkovou tGpravou
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2.1. Pozemkové upravy obsah a vyznam

Mnozi vlastnici se stdle nemohou ujmout vlastnickych prdv, Fddné pozemky uZivat a také
plnit své viastnické zdvazky a povinnosti. Bez vyreseni vlastnickych vztahii k pozemkim neni
mozZno v tzemi realizovat nezbytnd ekologickd, plidoochrand ¢i krajinotvornd opatreni, ale
ani budovat infrastrukturu obce.

Jedinou cestou k napravé tohoto stavu jsou pozemkové tpravy.

Pozemkové Gpravy jsou od pocatku realizace v roce 1991 chapany jako nastroj vytva-

¥eni podminek pro racionalni uspoFadani vlastnickych vztahi k zemé&délskym

a lesnim pozemkdm s ohledem na hospodareni a na potieby krajiny. Realizace spole¢-

nych zafizeni v ramci téchto Gprav znamena nové polni cesty, rybniky, neSkodné odve-
deni vody mimo zastavéna Gzemi, doplnéni
zelené v krajiné a omezeni eroze.

Pozemkové tpravy oviem nejsou ,,objevem*
po padu totality v roce 1989. Provadély
a provadéji se prakticky ve vSech vyspélych
zemich. Pravé u nas maji velkou tradici,
dokonce se jeden z jejich ¢eskych prota-
gonistd FrantiSek Skopalik (1822-1891) za-
slouZil o zakladni pravni piedpisy a principy
provadéni pozemkovych Uprav v tehdejSim
Rakousku - Uhersku.

Pozemkové tpravy Fesi dané izemi uce-
lené a ve vefejném zajmu se jimi prostoroveé
a funkéné usporadavaji pozemky, sceluji se
nebo déli a zabezpeduije se jejich pristupnost a vyuZiti, vyrovnani hranic a vytvoreni pod-
minek pro racionalni hospodareni vlastnikd pidy. V téchto souvislostech se usporadavaji
vlastnicka prava a souvisejici vécna bi‘emena. Soucasné se zajistuji podminky pro zlep-
Seni Zivotniho prostFedi, ochranu a zlrodnéni pidniho fondu, vodni hospodarstvi
a zvyseni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych Uprav slouzi pro obnovu
katastralniho operatu a jako nezbytny podklad pro izemni planovani.

Plan spoleénych zarizeni

Soucasti pozemkové Upravy je tzv. plan spole¢nych zafFizeni, ktery tvori budouci kostru
usporadani zemédélské krajiny a je tedy jakousi formou krajinného planu uvnit#
obvodu pozemkové tpravy. Jde zejména o zpFistupnéni pozemkd, tedy ticelové
komunikace se v§emi doprovodnymi stavbami jako jsou mostky, propustky, brody,
Zelezni¢ni prejezdy apod.
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Ddle je plan tvoren protieroznimi opatienimi jako jsou protierozni meze, prilehy,
zasakovaci pasy, zachytné prikopy, vétrolamy, ochranné zatravnéni a zalesnéni. Patri sem
také vodohospodarska opatreni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod,
zvySeni retencni schopnosti a ochrané tizemi pred povodnémi. Jsou to nadrze, rybniky,
Upravy tok(, ochranné hraze a suché poldry. Mezi vodohospodarska opatieni patii také
zatravnéni, infiltracni zény propustnych piid a ochrannych past podél vodnich zdroj.

DdleZitou soucasti planu jsou rovnéz opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho pro-
sti*edi a zvySeni ekologické stability izemi. Jde predevsim o mistni systémy ekologické
stability doplnéné dalsimi prvky napf. rozptylené a doprovodné zelené.

Opatreni v planu spolec¢nych zarizeni maji zpravidla polyfunkéni charakter, pini
tedy soucasné vice funkci. Prikladem miiZe byt napr. skladebny prvek Gzemniho sys-
tému ekologické stability (USES), ktery pini souasné funkci ochrany proti vétrné nebo
proti vodni erozi a je rovnéz vyznamnym prvkem estetickym a krajinotvornym.

Na spolecna zafizeni se nejprve pouZziji pozemky ve vlastnictvi statu a potom
obce. Pripadné se na vyclenéni potrebné vyméry pidy podileji i ostatni vlastnici po-
zemkl pomérnou &asti podle celkové vyméry jejich smérovanych pozemkd. Pozem-
kové Upravy jsou tak jedine€nym nastrojem, ktery vytvari prostorové a vlastnické
predpoklady pro realizace uvedenych opatreni.




POZEMKOVE UPRAVY

Vyznam pozemkovych Gprav pro vlastniky pozemku

a jejich uzivatele-najemce

@ upresnéni vlastnictvi pozemk( co do vyméry i polohy

@ moznost sceleni pozemkd a jejich bezplatné vytyceni v terénu

@ Uprava tvaru pozemkd

@ moznost realného rozdéleni spoluvlastnictvi

@ zpiistupnéni pozemki vytvorenim sité polnich cest

@ zvySeni trzni ceny pozemki

@ mozZnost zahdjeni uZzivani svych pozemkl (pfed pozemkovou lpravou nepfistup-
nych)

@ ukondeni zatimniho uZivani cizich pozemka

@ uzavi‘eni novych najemnich smluv na jiz zcela presnou vyméru jednotlivych parcel

@ lustrovani pozemka

@ vyssi efektivita vyuZiti pozemkd véetné stabilizace jejich uzivani

@ vytyceni lesnich pozemkd (v pripadé jejich rFeSeni v pozemkovych Gpravach)

Vyznam pozemkovych tprav pro obce

@ zprihlednéni vlastnickych vztah(i k pozemkim

@ vymezeni ptvodniho cirkevniho majetku ze statni pady

@ dohledani doposud nezapsaného obecniho majetku a jeho optimalni rozmisténi
v kontextu s verejné prosp&Snymi zaméry v krajiné

@ prevedeni vétsiny pozemkd pod navrZzenymi spoleénymi zarizenimi do vlastnictvi
obce, coz vede ke zjednoduseni jejich budouci realizace

@ realizace prvkd spolecnych zafizeni pozemkovym Uradem ze statnich prostiedki
nebo zdroji EU prechazeji do majetku obce, pokud neni stanoveno jinak

@ sniZeni pohybu zemédélské techniky uvnit¥ obce v disledku realizace polnich cest
kolem obci v ramci schvalenych pozemkovych tGprav
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@ viestranné vyuZiti vybudovanych polnich cest napr. jako cyklotras a tim zatraktivnéni
oblasti pro turistiku

@ vyreSeni neSkodného odvedeni povrchovych vod a ochrany tuzemi pred zaplavami
pomoci realizace protieroznich a vodohospodarskych opati‘eni

@ zvyseni ekologické stability a pestrosti okolni krajiny v disledku vysadby mistnich
prvka USES

@ zjednoduseni a zlevnéni zpracovani tzemniho planu obce

@ konkretizace nékterych prvki dle platného Gizemniho planu az na Urover jednotlivych
parcel

@ nové usporadani pozemkd tak, aby byly pristupné a zemédélsky vyuZzitelné i po rea-
lizaci vystavby obchvatl obci, silni¢nich a Zelezni¢nich koridort

Vyznam pozemkovych tprav pro katastr nemovitosti

@ obnova katastralniho operatu

@ vznik digitalni katastralni mapy

@ promitnuti skute€ného stavu do katastru nemovitosti a odstranéni nesouladd
@ pi'esné vyméry jednotlivych parcel

@ odstranéni parcel zjednodusené evidence (tzv. PK parcel)

@ zahusténi polohového bodového pole

@ odstranéni bezprizornich parcel

@ doreSeni doposud nedokonceného scelovaciho Fizeni a pridélového Fizeni
@ vyreSeni duplicitnich vlastnictvi

@ dohledani dosud neznamych vlastnikd, pripadné dédict zemrelych vlastnikd
@ oprava pfipadnych nespravnych Gdajd o vlastnicich nemovitosti
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2.2. Pozemkové uFady

Pozemkové Upravy naplni svlj smysl pro krajinu teprve tehdy, jsou-li vSechny navrzené
prvky v terénu realizovany. Pozemkové urady délaji vSe pro to, aby se schvélené navrhy
pozemkovych Uprav co nejdfive objevily v krajiné. | kdyZ skuteéna potreba finanénich
prosti‘edk(l na pozemkové Upravy vyrazné prrevySuje mozZnosti statniho rozpoctu,
pozemkové Urady se snaZi vyuZit uréené prostiedky co nejefektivnéji a na realizace
pozemkovych Uprav vyuZivaji téZ dalsi zdroje. Piisobi jako koordinatofi celého procesu,
na kterém je zainteresovana cela fada partnerd jako je obec, Agentura ochrany prirody
a krajiny, Povodi jako spravci tokd, katastralni Gfady, Pozemkovy fond CR atd.
Soustavu pozemkovych UGiadd tvoifi 77 okresnich pracovist Fizenych Ustiednim po-
zemkovym Gradem, ktery tvori sekci Ministerstva zemédé&lstvi. Kontakty na jednotlivé
pozemkové Urady véetné Ustiedniho pozemkového Gifadu Ize najit na www.eagri.cz

Cinnosti pozemkovych uradi:

& provadéni komplexnich pozemkovych uprav

& provadéni jednoduchych pozemkovych Gprav (napf. rekonstrukce pridéla)
& investi¢ni Cinnost pfi stavbach spolecnych zarizeni

@ aktualizace jednotné soustavy bonitace ptd

@ lustrace statni pidy pro jeji privatizaci

@ restituce zbytkové ¢asti narokd

@ evidence pozemkovych Uprav

@ osvéta, vzdélavani a propagace oboru




POZEMKOVE UPRAVY

3. Postaveni vlastnika pFi spravé svého majetku -
otazky a odpovédi

Existuje zpusob, kterym lze dosahnout sceleni pozemkd, které vlastnim?
Dohoda s majitelem o sméné pozemku, ktery funkéné navazuje na ten
muj, neni moZna.

Jisté Ze existuje. PoZadovanym nastrojem jsou pozemkové tpravy, kterymi dojde k re-
alizaci prostorového a funkéniho usporadani pozemkd, jejich scelovani nebo déleni, za-
bezpeceni pristupnosti a vyuZiti pozemki a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvorily
podminky pro racionalni hospodareni vlastnikd piidy, a to bez jejich finanéni spoluticasti.

Moje zemédélské pozemky jsou nepristupné a nemohu na nich hospoda-
Fit. Jaké jsou moznosti jejich zpFistupnéni?

Pozemkovy ufad mulzZe prispét
k tomu, aby doslo ke zpFistupnéni po-
zemka, které byly sceleny pri kolekti-
vizaci zemédélstvi do velkych blokd.
Ke zpFistupnéni pozemkl muze
dojit (samoziFejmé kromé dohody
s vlastnikem sousednich pozemk)
na zakladé Fizeni o pozemko-
vych apravach, které provadi pravé
pozemkovy UFad. PoZidate-li po-
zemkovy Urad o provedeni pozem-
kovych Uprav samostatné, bude vzdy
na zvazeni Uradu, zda pozemkovou
Upravu provede. Pozemkovy Urad je
povinen zahijit pozemkové Upravy
pouze pokud se pro to vyslovi vlast-
nici pozemk( nadpolovi¢ni vyméry
zemédélské plidy v dotéeném kata-
stralnim Uzemi. Lze proto doporudit
Zadateli, aby se pokusil presvédcit vlastniky ostatnich pozemki véetné obce, tak aby
doslo ke spole¢né Zadosti (tj. Zadosti vlastnikd nadpolovi¢ni vyméry pozemki) o pro-
vedeni pozemkovych Uprav v dané lokalité. Tomu, kdo hodla zajiStovat zemédélskou
vyrobu a jemuz nelze vyclenit jeho vlastni pozemky, miize pozemkovy trad poskytnout
technickou pomoc pfi vyméreni jinych pozemki, jestlize se na tom dohodne s jejich
vlastniky a ndjemci. Nejcastéji se bude jednat pravé o pozemky v uZivani najemce, uzi-
vajici vlastnikovy nepristupné pozemky ¢i o pozemky ve spravé Pozemkového fondu
CR. Pozemky, které jsou v nijmu Pozemkového fondu CR, musi uZivat ten kdo ma
uzavi‘enou smlouvu s Pozemkovych fondem CR.
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Jak se domoci pavodniho pFistupu k nemovitosti?

S touto otazkou se na pozemkové Urady obraci stale vice lidi. Je to dano tim, Ze moz-
nosti, jak mit po pravni strance pristup k pozemku zajistén, je podle ¢eského prava vice
a lidé nevédi, jak se svych narok domoci. Nelze v kratkosti shrnout zakladni informace
o tom, jak hledat ochranu v situaci, kdy nékdo nékomu brani v pristupu k jeho po-
zemku. Pro volbu spravného prostredku obrany je dileZité nejprve zjistit, na zakladé
¢eho se konkrétni pozemek pro pristup vyuziva. MlZe se jednat o soukromou dohodu
se sousedem, Ze souhlasi s prechodem ¢i prejezdem pres jeho pozemek. Takova do-
hoda mUiZe byt pisemna i Gstni, Gplatna i beziplatna. Jedna se vétSinou o situace, kdy
je sice moZné vyuZivat i jinou cestu, ale cesta pres sousedliv pozemek je uZite¢nou
zkratkou. Dohody tohoto typu funguji vétSinou bez problémi do chvile, kdy soused
chce zadit svlij pozemek obhospodarovat a nebo jej proda nékomu jinému a ten jiz
nesouhlasi s vyuZivanim svého majetku jinou osobou. Pozemkovy Gfad miize obecné
pomoci najit v Fadé pripadli zplsob ohledné zpFistupnéni predmétného pozemku, je
proto vhodné se na tento Grad obratit a moZnosti zde konzultovat.

Co délat v pFipadech, kdy ze dne na den byla vybudovana prekazka
branici v pFistupu k mému pozemku?

V takové situaci je nepodstatné, z jakého dlivodu byla cesta pro pristup uzivana (nefor-
mélni dohoda, vécné bremeno, pozemni komunikace). Obcan se miiZe branit okamZitym
podanim navrhu na poskytnuti ochrany proti zasahu do pokojného stavu. Zi-
dost se podava u povéreného obecniho Giadu a je ji nutné podat co nejdrive. Urad
v tomto Fizeni nezkouma, zda ma Zadatel pravo cestu uZivat, ale pouze chrani posledni
pokojny stav, do kterého nékdo svémocné zasahl. Musi proto provérit, zda umisténa
prrekazka (Fetéz, brana, zdvora, hromada kameni atd.) byla povolena prislusSnym tradem,
a nebo ji vlastnik pozemku umistil bez povoleni. Vysledkem Fizeni méze byt narizeni
uvedeni pozemku do plivodniho stavu. Jedna se vSak o prozatimni FeSeni, které chrani
posledni pokojny stav, dokud nebude véc vyreSena prisluSnym organem - Giadem nebo
soudem - podle toho, z eho pravo uZivani cesty vychazelo. Pokud je prekazka na cesté
stavbou, je na misté pozadat o zasah také stavebni GFad. Ten je povinen provérit, zda
se jedna o stavbu a zda byla provedena podle zidkona. Jinak piijde o stavbu ¢ernou a sta-
vebni rad bude povinen zahdjit Fizeni o jejim odstranéni. Pokud byla stavba postavena
s povolenim nebo souhlasem stavebniho Gradu, je mozné, Ze stavebni trad pfi jejim po-
volovani nezkoumal, zda se na pozemku nachazi pozemni ko-
munikace. V takovém pripadé by mél zjednat napravu. Vidy
je vhodné obritit se také na mistni obecni urad. Ten zna
poméry ve své obci a ma povinnost chranit pFistup i na malo
vyznamné pozemni komunikace - tak zvané tcelové komu-
nikace. V pripadé nelspéchu jednani s obecnimi urady (tj.
i pri jejich necinnosti) je teba hledat ochranu u krajského
uradu jako nadrizeného spravniho organu.
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MuzZe pozemkovy Gfad
zFizovat vécna bfemena
k majetku tfetich osob?

Problematika vécnych bremen je re-
Sena efektivné zakonem ¢&. 139/2002
Sb., o pozemkovych Gpravach a po-
zemkovych Uradech a o zméné
zdkona ¢&. 229/1991 Sb., o Gpravé
vlastnickych vztah( k pidé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a skutecné
o nich miZe rozhodovat pozemkovy
Grad v ramci pozemkové Upravy,
jedna se vSak o vécna bifemena vy-
plyvajici ze schvaleného navrhu po-
zemkovych Uprav. Jejich zFizeni mGZe byt napF. pro zajiSténi pristupu k pozemkim
Gcelnéjsi, neZ zfizovat novou piijezdovou cestu. V tomto pripadé ma vlastnik zatize-
ného pozemku narok na nahradu podle platného cenového predpisu, ktera vétsinou je
kompenzovéana formou navySeni vyméry.

Co je to vécné bremeno?

Vécné biremeno je také soukromym pravem, ale jedna se jiz o pravo, které zdkon vy-
slovné chrani. Musi byt zapsano v katastru nemovitosti a vaze se na konkrétni nemo-
vitost. Opravnény z vécného bremene (tj. nap¥. vlastnik urcitého pozemku) ma pravo
uzivat jiny pozemek napf. pro priichod nebo i prijezd. Konkrétni zptisob a mira vyuzi-
vani zaleZi na tom, jak bylo vécné bremeno v katastru nemovitosti zapsano (prtchod pro
pési, prijezd osobnim vozem...). Vécna bifemena mohou vzniknout na zikladé smlouvy,
vydrZenim, rozhodnutim soudu a nebo rozhodnutim spravniho organu.

Moje zemédélské pozemky uziva zemédélské druzstvo, ale neplati za né
najem. Mohu dat druzstvu vypovéd?

Ze zakona o pudé vyplyvd, Ze mezi vlastnikem zemédélského pozemku a uZivate-
lem vznikl ze zdkona ke dni G¢innosti zdkona o pidé (24. 6. 1991) najemni vztah.
V zasadé vlastnik pozemkd mizZe najem zemédélskych pozemki vypovédét vzdy
k I. Fijnu béZného roku. Obecné plati, Ze vypovédni doba ¢ini jeden rok. Pokud
jsou pozemky pro vlastnika nepfistupné (byly napfiklad zahrnuty do velkych ptd-
nich celkt), vypovédni doba neskondi drive, nez budou provedeny pozemkové Gpravy
(v ramci nichZ by mélo dojit ke zpristupnéni pozemkd). V soucasné dobég, ve vétsSiné
pripadd, byl jiz dalSim vyvojem uZivatelsky subjekt transformovan, casto i nékolikrat,
pri¢emz (snad na vyjimky) neni z transformaci jednoznacéné zi'ejmé, Ze novy subjekt
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-i‘._—ﬁ vstupuje do prav a povinnosti po plvodnim

uZivateli, jemuz vzniknul najemni vztah ze
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i
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zakona. To v dasledku znamen3, Ze na za-
+ G,

kladé vySe uvedeného ustanoveni zakona
o pudé nelze podmifiovat vydani nepri-
stupného pozemku stdvajicim uZivatelem
vlastnikovi tim, Ze musi byt provedeny
pozemkové Upravy. Pokud tedy vlastnik
pozaduje vydani pozemku i v pripadech, Ze
dotéeny pozemek je nepfristupny, je pouze
jeho véci, jak si zajisti pristup k pozemku
(napF. v dohodé s okolnimi majiteli) a jak
hodla s pozemkem nakladat — dosavadni
uZivatel je povinen pozemek v prislusnych
terminech dle zakona o pidé vydat. Druz-
stvo samo nemUZe vypovédét najem pozemkd, dokud samo ma vidi vlastniku nevy-
poradané majetkové naroky. Jestlize druzstvo neplati z pozemkd najemné, je ti'eba se
domahat pInéni soudni cestou.

-
-

II.

Co si mam predstavit pod pojmem zemédélsky pozemek?

Za zemédélsky pozemek Ize pro urdité zjednoduseni véci oznacit ornou plidu, chmel-
nice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty; déle také rybniky s chovem
ryb nebo vodni dribeze a nezemédélskou plidu poti‘ebnou k zajistovani zemédélské
vyroby jako polni cesty, pozemky se zaFizenim dlleZitym pro polni zavlahy, zdvlahové
vodni nadrZe, odvodniovaci pFikopy, hraze slouZici k ochrané pred zamokienim nebo
zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

Lze zahrnout lesni pozemky do pozemkovych tprav?

Zakon o pozemkovych upravach nevylu€uje zahrnuti lesnich pozemkid do obvodu po-
zemkové Upravy. VétSinou jsou v obvodu pozemkové Upravy vedeny jako nefeSené, coz
znamena, Ze dojde pouze k presnému zaméreni pozemkd a nasledné upresnéni vyméry
parcel. Nedochazi zde k Zadnym sménam pozemkd. V pripadé, Ze vlastnici se domahaji
sceleni lesnich pozemk( v ramci daného lesniho komplexu, aby mohli na nich radné
hospodarit, pozemkovy Uad miiZe tyto pozemky zahrnout mezi FeSené, pokud uzna, Ze
dojde k naplnéni ust. § 2 zadkona. Pokud jsou lesni pozemky zahrnuty mezi Fesené dle § 2
zakona, provede se jejich ocenéni a to jak pozemkd, tak i porostd. V ramci navrhu nového
usporadani je snaha zpracovatele co nejvice pozemky scelit a také zpFistupnit pfi sou-
¢asném dodrZeni kriterii primérenosti (cena, vyméra, vzdalenost). Je nutno podotknout,
Ze pro zpracovatele se jedna o naro¢néjsi praci nez v pripadé zemédélské pady. Kazdy
vlastnik ma pravo po schvaleni pozemkové Upravy pozadat o vyty€eni vlastnickych hranic
v terénu u téchto nové navrzenych lesnich pozemkd.
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Jaka je vySe najemného?

Ro¢ni ndjemné za pozemky, nalezZejici do zemédélského pidniho fondu, s vyjimkou po-
zemkd lesniho pldniho fondu, €ini | % z ceny pozemku, pokud se vlastnik s ndgjemcem
nedohodnou jinak.

Jaké mozZnosti postupu mam v p¥ipadé€, Ze najemni vztah neexistuje?

Je-li pozemek uZivan bez pravniho divodu (neexistuje najemni vztah ani jiny divod
opraviiujici k uZivani pozemku), je vlastnik opravnén Zidat na uZivateli pozemku vy-
dani takzvaného bezdivodného obohaceni, jehoZ vySe by v zasadé méla odpovidat
obvyklému najemnému. Pokuste se tedy kontaktovat uZivatele pozemku, upravit Vas
vzajemny vztah (ndjemni smlouvou) a vyZadat si uhradu za dosavadni uZivani po-
zemku, coZ ovSem lze pouze za posledni 3 roky. Neuspéjete-li, mizete k soudu
podat Zalobu o vydani bezdlivodného obohaceni (€astku vycislete), pFipadné uloZeni
povinnosti zdrzet se uzivani pozemku. Pravo na vydani bezdlivodného obohaceni
se promlcuje ve IhGté dvou let ode dne, kdy se opravnény dozvi, Ze doslo k bezdiivod-
nému obohaceni a kdo se na jeho tkor obohatil.

Ma uzZivani pozemki bez pravniho divodu vliv na dotace poskytované
zemédélcim?

Podminkou poskytnuti dotace obecné neni bezdluznost Zadatele v soukromopravnich
vztazich. Zadatelé o dotace ve spornych pripadech (na tentyZ pozemek narokuje do-
tace vice Zadateltl) museji prokazovat pravni divod uZivani pozemku (predloZit najemni
smlouvu), proto neexistence opravnéni uzivat pozemek mize mit vliv na moznost pfi-
znani nékterych dotaci, pripadné na uloZeni povinnosti vraceni takové dotace.

Kdo rozhoduje o pozem-
kovych upravach?

O pozemkovych tpravach roz-
hoduji pozemkové trady, které
organizuji jejich realizaci v roz-
sahu stanoveném zakonem.
Soustavu pozemkovych uradd
ministerstva zemédélstvi, jako
organizaéni slozky statu, tvori
pozemkové Urady, které jsou
zfizeny jako spravni Urady se
zdkonem stanovenou uzemnf
plsobnosti a UstFedni pozem-
kovy urad.
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Pozemkové urady maji v zdkoné jednoznaéné stanovenou odbornou (vécnou) plsob-
nost, ktera kromé organizaéniho, technického a finanéniho zabezpeceni praci souvise-
jicich s provadénim pozemkovych Uprav jim uklada i zabezpedeni vazby pozemkovych
Uprav s Uzemné planovaci dokumentaci a spolupraci s katastralnimi trady.

Pozemkové Grady maji v zakoné jednoznacné stanovenou odbornou (vécnou) plisobnost,
ktera kromé organiza¢niho, technického a finan¢niho zabezpedeni praci souvisejicich
s provadénim pozemkovych Uprav jim uklada i zabezpedeni vazby pozemkovych tprav
s uzemné planovaci dokumentaci uzemnich celkd a spolupraci s katastralnimi Grady.

Jaky ma pro mé jako vlastnika pozemku zahrnutého do pozemkové
upravy vyznam rozhodnuti o pozemkovych tpravach?

V procesu pozemkovych Uprav je uplatnén “dvoustupriovy” zplsob rozhodovani pozem-
kového Uradu o vysledcich pozemkovych dprav. Pozemkovy Grad rozhodne nejprve
o schvaleni navrhu pozemkovych Gprav, pokud s nim souhlasi vlastnici alespon tFi ¢tvrtin
vyméry pozemkd, o kterych ma byt rozhodovéano. Proti tomuto rozhodnuti se mohou
G&astnici Fizeni odvolat k Ministerstvu zemé&délstvi - Ustifednimu pozemkovému GFadu
(nadFizeny organ), a to prosti‘ednictvim pozemkového uradu, ktery rozhodnuti vydal.
O obsahu podanych odvolani informuje pozemkovy Grad verejnou vyhlaskou. V odvo-
lacim Fizeni se posoudi vydané rozhodnuti z hlediska spravnosti zjisténého skutkového
stavu a dodrZeni pFislusnych ustanoveni zdkona. Schvaleny (pravomocny) navrh pozem-
kovych Uprav je zavaznym podkladem pro vydani “druhého” rozhodnuti pozemkového
uradu o vyméné nebo prrechodu vlastnickych prav, popf. o zfizeni nebo zruseni vécného
bemene k dotéenym pozemkdm. Toto rozhodnuti slouZi jiZ jen jako doklad o vyreSenych
vlastnickych vztazich k pozemkim a doklad pro prevzeti a zapis vysledki pozemkovych
Uprav do katastru nemovitosti. Pozemkovy Grad zabezpedi, aby nové usporadani po-
zemk bylo bezplatné vytyceno a oznaceno v terénu podle potieby vlastnikd, co nejdrive
po nabyti pravni moci rozhodnuti pozemkového tradu o schvaleni navrhu pozemkovych
uprav a vlastnik s dalsimi spoluvlastniky o néj musi pozadat pozemkovy uUrad.

Jsem na daném listu vlastnickém uveden jako jeden ze spoluvlastnikt
zemédélskych pozemku a chtél bych se stat vyhradnim vlastnikem po-
zemku o vymére odpovidajici mému podilu.

Vyporadani spoluvlastnickych podili miZe pozemkovy urad provést v ramci pozem-
kové upravy tak, aby po pozemkové tpravé jste se stal vyhradnim vlastnikem odpo-
vidajici vyméry; rozdéleni spoluvlastnictvi ovSiem musi také korespondovat se zaméry
navrhu pozemkovych tGprav. Moznost realného rozdéleni mimo probihajici pozemko-
vou upravu je samoziejmé vidy mozné, naklady vSak hradi vlastnici.

Vlastnim zemédélské pozemky, o které se jiZ neminim dal starat. Chtél bych
je prodat (darovat), ale nikdo nema o né zajem. Poradte co mam délat.
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Pokud v daném Uzemi je zahdjena pozemkova Uprava, mizZe pozemkovy Urad tyto
pozemky vykoupit ve prospéch statu (bude-li je potiebovat na spole¢na zafizeni), po-
pripadé pfijmout dar. Cena se stanovi dle platného ocerovaciho predpisu, ocenéni je
provedeno na naklady statu, respektive pozemkového dradu.

Jsem vlastnikem pozemkid v tizemi uréeném, dle platného tuzemniho

planu, k zastavéni. V pFipadé Fizeni o pozemkové tipravy v tomto tzemi
miuze dojit ke sméné téchto pozemkii bez mého souhlasu?

V tomto pripadé je nutny souhlas vlastnika se zahrnutim téchto pozemki mezi Fesené
(sménované). Pokud vlastnik neudéli souhlas, pozemkovy Urad zaradi tyto pozemky
mezi nefeSené (nesménované), tzn., Ze pozemky budou jen zamérené pro ucely ob-
novy katastralniho operatu v celém uzemi a jejich hranice nebudou nijak ménény.

NemuzZe dojit v ramci pozemkovych upravach k poskozeni mych vlast-
nickych prav?

Zakon o pozemkovych Gpravach jasné stanovil kriteria primérenosti pri provadéni
smén pozemki. Bez souhlasu vlastnika nelze navrhnout nové pozemky, které by se
liSily oproti plivodnim ve vymére o vice jak 10%, v cené o 4% a ve vzdalenosti o 20%.
Zpracovatel pozemkové Upravy je povinen ze zékona projednat navrh nového uspora-
dani pozemk s kazdym dotéenym vlastnikem. Podminkou schvéleni navrhu pozemkové
Upravy je souhlas vlastnik(i minimalné 75% vyméry pozemka, které jsou reseny v po-
zemkové Gpravé. V praxi je maximalni snaha projektant(i a pracovnikli pozemkovych
Uradl dosahnout 100% souhlasu.

Mam na zemédélské pozemky uzavienou najemni smlouvu. Bude tato

ndajemni smlouva platna i po ukonceni Fizeni o pozemkovych tGpravach?

Rozhodnutim pozemkového tradu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav, kterym
kon&i spravni Fizeni o pozemkovych Gpravach zanikaji dosavadni najemni vztahy. Z to-
hoto dlvodu je nutné nasledné uzavrit novou najemni smlouvu. Najmy zanikaji zejména
s ohledem na to, Ze plivodni pfedmét nijmu prestane existovat, tzn. neexistuje ptvodni
geometricky a polohové uréena parcela oznacena parcelnim cislem.

Co to znamena, Ze vlastnim parcelu vedenou ve zjednodusené evidenci?

ZjednoduSenym zplsobem se eviduji zemédélské a lesni pozemky, jejichZ hranice v te-
rénu neexistuji (nejsou znatelné) a jsou slouceny do vétsich pidnich celki. Tato evidence
je vedena v katastru nemovitosti ziednodusenym zplisobem s vyuzitim drivéjSich pozem-
kovych evidenci (napf. byvalého pozemkového katastru, pridélového nebo scelovaciho
rizeni). Zjednodusend evidence zanikd obnovou katastralniho operatu napr. na podkladé
pozemkovych Uprav.
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Jakym zplisobem ovliviiuje legislativa Evropské unie vlastnictvi k zemé-
délské puadé&?

Legislativa Evropské unie, kterd se vztahuje k zemédélské pidé, nijak nezasahuje
do vlastnickych prava ani do najemnich vztah(. Tyto otazky jsou vyhradné v okruhu
pusobnosti narodniho prava jednotlivych €lenskych zemi. Pokud srovname pozemkové
pravo ve statech Unie, zjistime, Ze existuje mnoho pFistupl k regulaci pozemkového
vlastnictvi a uZivani pudy.

Co to znamena, Ze na listu vlastnictvi je proveden duplicitni zapis vlast-
nického prava?

Pojem ,,duplicitni zapis vlastnictvi“ je obsaZzen v § 45 odst. 3 vyhlasky €. 26/2007 Sb.,
kterou se provadi zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni zakona &. 210/1993 Sb. a zakona ¢&. 90/1996 Sb., a zakon
CNR ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR (katastrélni zikon), ve zn&ni zdkona &.
89/1996 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. V tomto ustanoveni je uvedeno: ,,Je-li katast-
ralnimu Gradu postupné doruceno vice vykonatelnych rozhodnuti a jinych listin, jimiZ je
katastralni Urad vazan, z nichz kazda svédci o vlastnictvi jiné osoby k téZe nemovitosti,
vyjadFi katastralni urad v katastru tuto okolnost duplicitnim zapisem vlastnictvi.
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Jak je mozné odstranit duplicitni zapis vlastnického prava k urcitym
nemovitostem z katastru nemovitosti?

TéZete se, jak postupovat v pripadé, Ze chcete byt v katastru nemovitosti zapsan jako
vyluény vlastnik nemovitosti resp. spoluvlastnického podilu na nemovitosti. Nebude-li
mozné vyresit tuto véc dohodou s osobou, ktera je s Vami zapsana na listu vlastnic-
tvi pro duplicitni zapis vlastnictvi, musite podat Zalobu na urceni, Ze jste vlastnikem
nemovitosti resp. spoluvlastnického podilu na nemovitosti, u prisluSného soudu
podle § 80 pism. c) obcanského soudniho adu. Duplicitni vlastnictvi Ize rovnéz vy-
reSit v ramci probihajicich pozemkovych Gprav. Pozemkovy Grad miZe, v souladu se
zakonem o pozemkovych Gpravach, sim rozhodnout v této otazce.

Jak jsou zpoplatnény pozemkové tpravy?

Néklady spojené s pozemkovou tpravou hradi stat. Na uhradé nékladii se mohou
podilet i Gcastnici pozemkovych Uprav, popfi-
padé i jiné fyzické a pravnické osoby, maji-li
zdjem na provedeni pozemkovych Uprav; stat

jim miZze poskytnout subvence nebo dotace. ivastor: PO Clomouc =

V pripadé, Ze provedeni pozemkovych tprav Obac Tétstios + M2P M
je vyvolano v duisledku stavebni ¢innosti, na- Soukromy investor + MEP A
klady hradi stavebnik v zavislosti na rozsahu Evropakd e

uzemi dotéeného stavbou.

Musim se jako vlastnik pozemku v ob-
vodu pozemkové upravy ucastnit
vSech jednani na aradé?

Vlastnici se zvou pouze na Gvodni jednani,
zjistovani hranic pozemkd, projednani navrhu
a zavérecné jednani. Na ostatnich jednanich
haji zajmy vlastnik( sbor zastupct, ktery je
zvolen vlastniky na dvodnim jednani na dobu
provadéni Uprav.

Co je to prumérna zakladni cena ze-
médélského pozemku a k €éemu se po-

uZiva? MazZe dojit ke zméné této ceny?
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Primérna zakladni cena zemédélského po-
zemkl je odvozena z bonitovanych pidné
ekologickych jednotek (BPEJ) zemé&délskych
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pozemkd. Urcuje primérnou cenu zemédeélskych pozemkd v daném katastralnim Gzemi
v K&/ m?2 Tato cena se pouZiva mj. pro vypocet zakladu dan& z nemovitosti u zemé&dél-
ské pldy. Seznam vSech katastralnich tzemi s prifazenymi primérnymi cenami najdete
ve vyhlaSce ministerstva zemédélstvi ¢. 412/2008 Sb. Ke zméné priimérné ceny muize
dojit v pripadé provedeni aktualizace BPEJ v daném katastralnim Gzemi. Tato cinnost
je zajiStovana mistné prislusSnym pozemkovym Gradem. Zména primérné ceny neni
diivodem k podani nového dariového priznani k dani z nemovitosti.

Kde najdu zakladni cenu zemé&délskych pozemku dle BPE)?

Cenu dle jednotlivych kédi BPE] naleznete v priloze €. 22 aktualni ocefiovaci vyhlasky;
aktualizaci této oceffovaci vyhlasky pripravuje dle potieby MF CR.

Pokud se po pozemkové tpravé rozhodnu sam uzZivat své pozemky, mam
narok na pFesné vytyé&eni vlastnické hranice?

Kazdy vlastnik, jehoz pozemky byly FeSeny v pozemkové Gpravé, ma ze zékona narok
na vytyceni a stabilizaci vlastnickych hranic prostifednictvim plastovych znak(. Naklady
na vytyceni hradi stat.
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Na pozemcich vazne zastavni pravo. Je mozné tyto pozemky v ramci
pozemkové tpravy sméiovat?

Zastavni pravo neni dGvodem proto, aby pozemky nemohly byt reseny v pozemkové
upravé. Zastavni pravo prejde v ramci navrzeného stavu na nové pozemky.

Nabyl jsem do vlastnictvi zemé&délské pozemky, které nejsou vyznaéeny

v soucasné katastralni mapg, jelikoZ se jedna o pridélové parcely. Maze

mi v této vé&ci pomoci pozemkovy urad?
Pozemkovy Urad je opravnén v ramci zédkona o pozemkovych Gpravach provést jed-
noduchou pozemkovou tpravu za ucelem upresnéni nebo rekonstrukce pridélu. Vy-
sledkem tohoto Fizeni je rozhodnuti pozemkového Gradu o urceni hranic pozemkd.
Zapsanim tohoto rozhodnuti do katastru nemovitosti se dotéené pozemky zobrazi
v katastralni mapé&. Casto na tuto jednoduchou pozemkovou Gpravu navaze komplexni
pozemkova Uprava, v ramci které je pak reSena nova vlastnicka drzba v zajmu vytvoreni
racionalnich podminek pro hospodareni na pozemcich a podpory ekologickych potieb
v zemé&délské krajiné.
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Plati stale, Ze poplatnikem dané z nemovitosti u pronajatych pozemki
je najemce?

Pokud neslo o pozemek evidovany v katastru nemovitosti zjednoduSenym zplisobem,
byl a doposud stile je poplatnikem dané z nemovitosti vlastnik a to bez ohledu na (ne)
existenci ndgjemniho vztahu.

Kdo plati dan z pfevodu nemovitosti?

PFi pFevodu nemovitosti je poplatnikem dané prodavajici (pfevodce) a kupujici (naby-
vatel) je v tomto pFipadé rucitelem. V pFipadé, Ze jde o nabyti nemovitosti pfi vykonu
rozhodnuti nebo exekuci, vyvlastnénim, vydrZeni, v insolven¢nim Fizeni po rozhodnuti
o upadku nebo ve verejné drazbé anebo o nabyti nemovitosti na zikladé smlouvy
o zajistovacim prrevodu prava, pak je poplatnikem nabyvatel. JestliZe se jednd o vyménu
nemovitosti, pak plati dan spole¢né prrevodce i nabyvatel. Stejné tak tomu je i pFi pre-
vodu nebo prechodu vlastnictvi k nemovitosti ze spolecného jméni nebo do spolec-
ného jméni manZell. KaZdy z manZelG se tak stava samostatnym poplatnikem a jejich
podily jsou stejné.

KteFi vlastnici nemovitosti priznani podavat nemuseji?
Ti, ktefi jiz vlastnili nemovitosti a podavali dafiové priznani v predchozich letech
a u nichZ nedoslo k Zadné zméné, nebo doslo k novému vypoctu dané zménou zakona
(napriklad pri zméné sazby dané, ceny pldy, koeficientu nebo kdyZz skonéi zakonem
stanovena lhdta pro osvobozeni). V tomto pripadé dan prepocita spravce dané (finanéni
Urad) a zasle poplatnikovi platebni vymér.

A co kdyz pFiznani k dani z nemovitosti viibec nepodam?

Pokud pFiznani viibec nepodate nebo podate pozdé, miZe vam spravce vymérenou dan
zvysit aZ o 10%. PFi pozdnim zaplaceni bude jesté vyméren Urok z prodleni.

Po zapsani pozemkové tpravy do katastru nemovitosti je nutné pro dalsi
zdarovaci obdobi podat nové daiové pFiznani?

Udaje evidované v katastru nemovitosti na jednotlivych listech vlastnickych jsou po po-

zemkové Upravé odlisné oproti pivodnimu stavu a proto je nutné pro dalsi zdariovaci
obdobi podat nové dariové pfiznani.
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