M19 (2042

Ndjemni{ smlouva
uzaviend v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi obecné zévaznjch pravnich predpisy, a to
zejmeéna zdkona &.116/1990 Sb. o ndjmu a podnéjmu nebytovych prostor, ve zn¥ni pozdéjtich
pfedpist a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich
vztazich, ve zn&ni pozdé&jsich predpisi

mezi smluvnfmi stranami

Ceskd republika - Ministerstvo zem&dé&lstvi

se sidlem TéSnov 17, 117 05 Praha 1

zastoupend Ing, Jifim §lacht<_)u, feditelem odboru vnitin{ spravy,
1C: 00020478

bankovni spojeni: CNB Praha 1

&islo Gétu: 1226001/0710

( déle jen ,,pronajimatel* - na strané jedné )

a
£/

BK Team, a.s.

se sidlem Chodovsk4 3/228, Praha 4 141 00,

zapsany v obchodnim rejstfku vedeném u Méstského soudu v Praze,

oddil B, vloZka 14820

zastoupeny Ing. Petrem Vozankou, pfedsedou pfedstavenstva 2 Bohumirem Bértou, &lenem

piedstavenstva

IC: 284 86 412

DIC: CZ 284 86 412

bankovni spojeni: Komer&n{ banka Praha 4

&islo Gktu: 43-3085890287/0100

bankovni spojeni: UniCredit Bank Praha 1

dislo uktu: 2105627247/2700

( déle jen ,nijemce* — na strang druhé )

I
Predmét ndjmu
1/ Pronajimate] prohlasuje, Ze Ceské republika je vlastnikem budovy &.p. 801 postavené na
pozemku parc.§. 2099, &4st obce Nové mésto, na adrese Ve Smetkéch 33, Praha 1, zapsané
v katastru nemovitosti, vedeném Katastrdlnim Ufadem pro Hl. mésto Prahu, Katastrilni
pracovité Praha, na listu viastaictvi & 447, kat. izemi Nové Mésto (déle jen ,,Budova®), a
piisludnost hospodatit s timto majetkem stétu nleX Ministerstvu zem&d&lstvi.

2/ Pfedmétem ndjmu, upraveného touto smlouvou, jsou nésledujici nebytové prostory
v Budové se vstupem z Viclavského namésti 52/801:

a/ Prostory prodejny o viméfe 188,20 m*;
b/ Chladirna a sklady v suterénu o vyméfe 81,49 m?%;
¢/ Ptilehlé prostory v ptzem{ o vymafe 87,67 m%;
d/ Nebytové prostory v mezipatie o vymé¥e 131,93 m%;
Celkova pronajaté plocha &ini 489,29 m?,
Pidorysny plén pronajimanych prostor tvoi Pfilohu &. 1 této smlouvy.
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3/ Smluvnf strany konstatuji, Ze vy3e uvedené prostory jsou zpiisobilé k fAdnému uZivani.

I1,
Uéel ndjmu
1/ Néjemce bude ufvat prostory za titelem provozovéni podnikatelské &innosti vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a¥ 3 Zivnostenského zakona (koupé zbozi za Gtelem
jeho dal3fho prodeje a prode;), pekatstvi, cukra¥stvi, hostinské &Ginnost,

2/ Néjemce se zavazuje, 2¢ nebude pronsjimané prostory uzivat k jinym G&elim, neZ ke
kterym jsou dle této smlouvy ur&eny. Porueni tohoto zdvazku zakladé privo pronajimatele
odstoupit od této smlouvy.

3/ Néjemce je oprévnén umistit v pronajimanych prostorich své sidlo zapisované do
obchodniho rejstfiku & misto podnikéni zapisované do Zivnostenského rejstiiku pouze na
zékladé vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele,

IIL.
Nijemné
1/ Néjemné za pronajimané prostory &ini 864,52 K&/1m? vietné DPH tj. 423 000,- K¢&
mésicné vietné DPH a 5 076 000,- K& roén& v&etné DPH, N4jemné je stanoveno na zékladé
poptévkového fizenf ze dne 4. 6. 2012. P stanoveni v{3e nijemného smluvni strany
vychézely z toho, Ze ndjemné pro: ! .
a/ Prostory prodejny 864,52 K&/1m? mésiéng véetnd DPH
b/ Chiadima a sklady v suterénu 864,52 K&/1m? mésién$ véetns DPH;
o/ Prilehlé prostory v piizemi 864,52 K&/1m? mésién& véetn& DPH;
d/ Nebytové prostory v mezipatfe 864,52 K&/1m? mé&si¢né vietns DPH;

2) Néjemné za uZivéni nebytovych prostor bude hrazeno ve &tvrtletnich splatkéch pfevodem
finanénich prostfedkd ve vy¥i 1269 000,- K& v¥etnd DPH na tidet pronajimatele vedeny u
CNB &.1. 19-1226001/0710 vZdy do 10. dne prvniho mé&sice pFislu¥ného kalenddintho
Etvrtleti,

3) Pronajimatel je opravnén kaZdorodnd zv§dit néjemné o miru inflace za predchozi
kalendéini rok, pti&emZ podkladem pro tuto tpravu budou oficiélni idaje zvefejnéné Ceskym
statistickjm Gfadem. Zvy¥eni lze oznémit jednostrannym pisemnym oznimenim
pronajimatele ndjemci.

4/ Pro ptipad novych nebo zvyienych daiiovych, odvodovych nebo poplatkovych povinnosti

stanovenych nebo vyméfenych pronajimateli v souvislosti se sprdvou budovy (napt. dafi

z nemovitosti) je pronajimatel oprdvnén zvysit sjednané néjemné od 1. dne nésledujiciho

kalendifnfho &tvrtleti o ddstku odpovidajfci poméru rodnf vy¥e téchto povinnosti a rozsshu

nédjemcem uZivanych ploch. -
5/ V ptipad€ prodleni nijemce s jakymkoli penéXitym plnénim, ke kterému Jje néjemce

zavézan na zéklad¢ této Smlouvy, je nijemce vedle vihrady dluzné &astky povinen zaplatit

prongjimateli smluvni pokutu ve v{3i 0,05 % z dluné tastky za ka¥dy i zapodaty den

prodleni. Jakékoliv dluZné &astka bude poklddéna za uhrazenou tehdy, kdy? bude pfipséna na

tcet pronajimatele.
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1Vv.
Sluby
1/ Nijemné nezahmuje platby za spotfebu tepla (Gstfedni vytdpéni), vodné a stoiné,
elektrickou energii, vytah, odvoz odpadu a viklid spole¢nych prostor a dal%i sluZby spojené
s ndjmem (déle jen ,,Sluzby“). Dodévku Sluzeb bude zajisf'ovat pro ndjemce pronajimatel a
nijemce mu bude néklady s tim spajené hradit. Vy¥e skutetnych nékladt na Sluzby pro
nijemce bude urena z celkovych nékladd na Sluzby v Budové, a to vidy v poméru celkové
vyméry pronajimanych prostor k celkové vyméfe viech uZfvanych prostor v Budovs,

2/ Tyto Sluzby budou splatné ve &tvrtletnich ziloh&ch spolu s ndjemnym tj. do 10. dne
druhého misfce pFisluiného kalenddfniho &tvitleti ve vy$i 150 000,-K& na ulet
pronajimatele vedeny u CNB &.4. 1226001/0710. Vyidtovéni poskytovanych zéloh bude
provedeno vidy po skonZeni rodniho zudtovaciho obdobi, nejpozdgji do 30.4. nasledujictho
roku,

3/ Pronajimatel miiZe kaZdoro&n& upravit vy%i zélohy na StuZby uvedenou v odst. 2/ tohoto
Elanku, a to v zdvislosti na ristu spottebitelskych cen v pfedchozim kalendéfnim roce a vy&i
skutefnych nékladil néjemce v pfedchozim roce.

. VG
Doba a skonlen{ ndjmu

1/ Tato smlouva se uzavird na dobu urtitou s t&innostf od 1.8.2012 do 31.7.2020.
2/ Néjemni vztah dle této smlouvy skon&i, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, pouze:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednén,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost nijemni smlouvy zanikne v takovém p¥ipadé
ke dni uréenému v pfsemné dohods,
¢} v¥povédi pronajimatele nebo néjemce z diivodi stanovenych v § 9 odst. 2 a 3 zékona &.
116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znni pozd&jdich predpisi;
platnost néjemni smlouvy zanikne v takovém p¥ipad¥ uplynutim vypovédni Thity,
d) odstoupenim pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto piipadé pozbyva platnosti a
Geinnosti ke dni, kdy bylo oznémeni o odstoupenf néjemci dorudeno,
€) zanikem pronajimatele nebo najemce.

3/ Pronajimatel mitZe od této smlouvy odstoupit nasledujicich divodii;

a) ndjemce neplni f4dn¥ a v&as své povinnosti,

b) ndjemce hrub& nebo soustavn& porusuje jednotliva ustanovenf této smlouvy,

c) pronajaty prostor pfestane byt pro pronajimatele do&asn¥ nepotfebny a pronajimatel jej
bude potfebovat kplnni funkef stitu nebo jingch tkold vrimci své plisobnosti nebo
stanoveného pfedmétu &innosti ( § 27 odst.1 a 2 zikona &. 219/2000 Sb.).

4/ Vypové&dni lhitta &inf tfi mésice a zatina béZct prvniho dne mésice nasledujictho po mésici,
ve kterém byla pisemné vypov&d’ dorudena druhé smluvni strang.

5/ Ke dni ukongeni ndjemniho vztahu dle této smlouvy je ndjemce povinen pfedat pronajaté
prostory pronajimateli v fadném stavu s pijhlédnutim pouze k b&nému opotfebeni. O predani
bude sepsén protokol podepsany zéstupci obou smluvnich stran. Souddsti pfedévaciho
protokolu bude stav pHslunych méfidel k okamziku zpétného prevzetl pronajatych prostor a
soupis pfpadnych Skod zplisobenych na pfedévanych prostorach néjemcem.

6/ Pokud néjemce po ukoneni néjemniho vztahu Fadnd nepfedd nebytové prostory
prongjimateli do 10 dnd po skon&eni ndjmu, je pronajimatel oprdvn&n u¥init po pisemném
upozomeéni nijemce vefkeré kroky nutné k vyklizeni nebytovych prostor svépomoci, a to na
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néklady ndjemce. V takovém pripad® pronajimatel nejprve néjemce pisemn& vyzve
k vyklizen{ nebytovych prostor v nshradnim terminu. Pokud ndjemce ani v tomto ndhradnim
terminu nebytové prostory sam nevyklidi afadn® pronajimateli nepleds, je pronajimatel
oprévnén po rozlomeni z&mku nebytové prostery sém vyklidit a movité véci néjemce umistit
po dobu 30 dnf v jiném uzamykatelném prostoru, to vie na néklady néjemce. Za kaZdy den
prodlent s vyklizenim nebytovych prostor zaplati néjemce pronajimateli smiuvni pokutu ve
vysi 1.000,- K&, Ustanoveni tohoto &lénku smlouvy viak neplati, pokud pronajimatel svym
jednénim pfedénf zma¥i nebo odmitne nebo neposkytne k nému dostatefnou soufinnost.

VL
Priva a povinnosti pronajimatele

1/ Pronajimatel je povinen pfedat pronajfmané prostory ndjemci ve stavu zpiisobilém
k tAdnému uZfvani. ;
2/ Pronajimatel je povinen zajistit tidny a neruieny vykon néjemnich prav néjemce po celou
dobu néjemnfho vztahu. Za naruSeni ndjemnich prév se viak nepovaZuje plinovana oprava,
ktera bude néjemci pfedem oznémena.
3/ Pronajimatel odpovidé za Gdrbu a opravy prongjimanych prostor (s vjjimkou drobnych
oprav @ b¥2né Gdr7by pronajimanych prostor) s ohledem na b&né opotiebeni, pokud kodu
nezpiisobi néjemce, kdy v takovém piipadé bude oprava provedena na néklady néjemce.
Drobné opravy a béznouvidrZbu zaji¥tuje na své niklady ndjemce. Pronajimatel a najemee se
dohodli, e pro posouzeni, co se rozumi drobnymi opravami a b&Znou drZbou se budou
podpiirné fidit ustanovenimi § 5 a 6 v1, naf. v1. & 258/1995 Sb., ve zn&nf pozd&jsich pfedpisd,
kterym se provédi ob&ansky zdkonik. Céstka do 3.000,- K& je sjednéna jeko hodnota drobné
opravy &i b&Z2né udrZby pro poteby této smlouvy.
4/ Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou oprdvneni vstoupit do pronajimanych prostor
spolu s osobou oprévnénou jednat jménem njemce v terminu a &ase stanoveném po vzéjemné
dohod& za Gidelem kontroly dodrZovéni této smlouvy nebo b&2né wdrZby. Pronajimatel je
oprévnén vstoupit do pronajfmanych prostor bez osoby povéfené nijemcem pouze v pfipadé
havérie nebo ¥ivelné udélosti, kdy se dé predpokladat, Ze by mohla byt zplsobena Skoda. O
této skutefnosti je pronajimatel povinen pfedem vyrozumét nijemce, se sdélenim divodu
vstupu do prostor, a to na n&které z nasledujicich telefonnich &isel: Ing. Jan PotuZék , GSM:
602 148 684, Bc. Jan Mréz, GSM: 602 265090
5/ Pronajimatel umoZni ndjemci nerudeny vstup do Budovy a uZivéni pronajatych prostor po
celou dobu trvéni ndjmu.
6/ Budova nenf pojisténa, pojisténi vlastnich vci si zajisti ndjemce na vlastni néklady.

VIL

Préva a povinnosti ndjemce

1/ Néjemce je oprévnén uXvat pronajimané prostory v souladu a k ugelu dle této smlouvy, &
to po celou dobu ndjemniho vztahu. '
2/ Néjemce se zavazuje, Ze v pronajatych prostordch neumisti Z4dnou loterii nebo podobnou
hru podle zédkona & 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hréch, ve znéni pozdgjsich
piredpist.
3/ Néjemce je povinen hradit ndjemné a sluzby dle ustanoveni smlouvy.
4/ Niéjemce je povinen oznémit bez zbyteiného odkladu pronajimateli vedkerd po¥kozeni a
vady pronajimanych prostor, a to jak ze zavinéni néjemce, tak i bez jeho vlivu a soudasné je
povinen bez zbyteéného odkladu oznimit pronajimateli potiebu oprav a umoZnit jejich
provedeni. Nesplnénim této povinnosti ndjemce odpovid4 za ptipadnou dal3i vzniklou Skodu.
V ptipad®, %e poskozeni vznikne ze zavinini ndjemce, bude oprava provedena na jeho
niklady. Ndjemce odpovidé za Skodu zplisobenou na nemovitosti svoji Einnosti, nedbalosti
nebo svym zavinénim v plné vysi.
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5/ Néjemce se zavazuje uXivat pronajfmané prostory v souladu s jejich uréenim, dbét v celém
rozsahu na dodr¥ovéni viech bezpetnostnich a protipoZémich pfedpisi a opatfeni a dodrZovat
viechny ostatni pravnf normy vztahujici se k této smlouv&. Néjemce nebude pronajimané
prostory uZivat, ani nesvoli &i neumozni, aby byly uZiviny pro 24dné ruivé nebo nezikonné
ugely a nebude rusit uZivani Budovy jinymi néjemnfky nebo pronajimatelem.

6/ Néjemce si zabezpe¥i na vlastni ndklady vklid a é&istotu pronajimanych prostor, & to
s vyjimkou spoletnych prostor.

7/ Po ukonden{ nijemnfho vztahu je nijemce povinen odevzdat pronajimané prostory
v takovém stavu, v jakém mu byly pfedany s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni nebo se
vzéjemné pisemné¢ dohodnutymi zmé&nami. O pfedéni pronajimanych prostor zpét
pronajimateli bude vyhotoven pfedéveci protokol.

8/ Velkeré stavebni a jiné ipravy pronajimanych prostor miZe najemce provadét pouze po
ptedchozfm pisemném souhlasu pronajimatele a na viastni niklady. Pokud nebylo pisemng
dohodnuto jinak, budou jakékoli Gpravy, technick4 zhodnoceni, doplitky a zafizen{ (spoletné
*zhodnoceni néjemce") v pronajimanych prostorch nijemcem odstranény na jeho néklady
pfed ukon&enim této smlouvy, pokud pronajimatel nesvoli, aby urditd zhodnoceni nijemce
ziistala v pronajimanych prostorach. V tomto ptipadg, bez ohledu na, jakékoli ustanoveni §
667 zékona & 40/1964 Sb., v pozd&j$im znéni, obfanského zékoniku Ceské republiky, se
zhodnoceni ndjemce stanou majetkem pronajimatele, bez jakékoli ndhrady a povinnosti platby
pronajimatele ndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze tpravy pronajimanych prostor
provedené ndjemcem sé souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického
zhodnoceni ve smysiu zékona &.586/92 Sb., zdkon o danich z pF{jmu (déle jen ,,ZDP*“ ), bude
po dobu trvani ndjemn{ smlouvy odepisovat néjemce. Pronajimatel prohlaSuje, Ze nemovitost,
na které bylo provedeno technické zhodnoceni, je zafazena do pfisluiné odpisové skupiny.
V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel nezvy$i vstupni cenu pronajimanych prostor
0 hodnotu t&chto vprav.

9/ Néjemce v pronajimanych prostorich neumistf, ani nedovolf umistit, nebude pouzivat, ani
nedovoli pouZivat, nebude spravovat ani nedovolf spravovat a nevnese, ani nedovolf vnést do
Budovy Z4dné zdravi Skodlivé 1atky, zamolujici nebo znei¥fujici materidly, jedovaté latky
nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materidly.

10/ Pokud jakékoliv jedn&ni, opomenuti nebo nedbalost nijemce & kteréhokoli z jeho
zaméstnancil, pozvanych osob, zprostfedkovateldl, zistupc: a dodavateld a jejich hosti a
pozvanych osob, zplsobi jakoukoliv 3kodu osobdm, ¢ na majetku pronajimatele nese za
takovou $kodu odpovédnost v plné vy3i ndjemce.

11/ Ndjemce je povinen umo2nit pronajimateli proveden{ nezbytnych oprav, jinak odpovida za
$kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

12/ Néjemce neni oprivnén pienechat pronajimané prostory jiné prdvnické & fyzické osob&
do podnéjmu & jiné formy uZivéni & spolunZivéni.

13/ Najemce se zavazuje zachovavat mldenlivost o viech informacich, které se v souvislosti
s uZivainim pronajimanych prostor dozvédél.

14/ Nijemce se zavazuje zajistit, ¢ do kanalizace v pronajimanych prostordch nebudou
vhazoviny jakékoliv objemné pfedmé&ty. Najemce bere na v&domi, Ze objemné pfedméty,
které do kanalizace nepatii, zpisobuj{ zaseknuti Zerpadla a tim ucpéni lapolu a pfeferpavajici
jimky, v diisledku &ehoZ miiZe dojit k ptetedeni spladkové kanalizace do suterénnich prostoril
Budovy. Za tdelem splnéni zédvazku ndjemce uvedeného ve vt prvni tohoto odstavce
smlouvy se njemce zejména zavazuje umistit na toalety vhodné nidoby na objemné
predm&ty a déle dostatetné velké vyvésky zakazujici vhazovéni objemnych pfedméti do
kanalizace.

15/ Néjemce se zavazuje, Ze nejpozdsji do 10 pracovnich dnt ode dne podpisu této smlouvy
pfedloH pronajimateli bankovni zdruku (ij. zejména za dodrZeni smluvnich podminek) ve
vy 500.000,~K¢& Privo z bankovni zruky za fAdné plnZn{ smlouvy je pronajimatel
opravnén uplatnit v pHpadech, Ze nijemce nedodrZ{ smluvni podminky, k nimZ je podle této
smlouvy povinen. Pfed uplatnEnim pln¥ni z bankovn{ zaruky ozndmi pronajimatel pisemng

Strana 5



néjemci v§3i pozadovaného plnénf ze strany banky. N4jemce je povinen dorugit pronajimateli
novou zérugni listinu ve znén{ shodném s predchozi zérugni listinou, v pivodni vy3i bankovni
zaruky, vZdy nejpozdé&ji do 7 kelendétnich dni od Jejiho wplného vyderpani. Bankovni zéruka
bude uvoln&na pronajimatelem do 10 dn po skonéeni G&innosti této smlouvy.

VIIL.
Zivéretna ustanoven{
1/ Tato smlouva nabyvé platnosti dnem jejtho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&innost{
dnem 1. 8, 2012,
2/ Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich, z nich¥ kady mé platnost origindlu, tfi vytisky
smlouvy obdri pronajimatel a jeden ndjemce. Tato smlouva mitZe byt m&néna a dopliiovédna
pouze na zéklad¥ pisemnych dodatki odsouhlasenych ob&ma smluvnimi stranami.

3/ S ptedchozim pisemnym souhlasem pronajfmatele pfechézi tato smlouva na prévniho
néstupce ndjemce,

4/ Smluvni strany prohla%iji, Ze se s textem této smlouvy sezndmily, porozumély mu a
souhlas{ s nim a na ditkaz toho pipojuji své vlastnorudni podpisy.

Pfiloha &, 1: Pidorysny plan pronajimanych prostor
Pfiloha &. 2: Predévaci protokol
Pifloha &. 3: Vypis z obchodniho ( Zivnostenského rejstiiku ) ndjemce

-----------

Ministerstvo zem#déstvi K Team, a.s
Ing. Jifi Slachta Ing. Petr Vozanka
Feditel odboru vnitini sprivy predseda pFedstavenstva

MINISTERSTVQ -
ZEMEDELST
Ceskeé republiky
117 05 Praha 1, Tésnov 17
-1

..............

BK Team, a.s
Bohumir Barta
¢len predstavenstva
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