Ndajemni smlouva
uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich piedpisu, a to
zejména zakona ¢.116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich
piedpisii a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdéjsich predpist

mezi smluvnimi stranami

Ceska republika - Ministerstvo zemé&délstvi

se sidlem TéSnov 17, 117 05 Praha 1

zastoupend Ing. Jifim Slachtou, feditelem odboru vnitini spravy,
IC: 00020478

bankovni spojeni: CNB Praha 1

¢islo uctu: 1226001/0710

( dale jen ,,pronajimatel® — na strané jedn¢ )

sesidlem ...

zapsany v obchodnim rejstiiku vedenému ............. Voo ,
oddil ..., vlozka .........

ZASTOUPEILY +netenteeeeie et eieeaeeeaeenas

IC: ...

DIC: ..o,

bankovni spojeni: ............

Cislouctu: ........oooevvinnen.

( dale jen ,,najemce* — na stran¢ druhé )

L
Predmét najmu
1/ Pronajimatel prohlasuje, ze Ceska republika je vlastnikem budovy &.p. 801 postavené na
pozemku parc.c. 2099, ¢ast obce Nové mésto, na adrese Ve Smeckéach 33, Praha 1, zapsané
v katastru nemovitosti, vedeném Katastrdlnim ufadem pro HI. mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 447, kat. izemi Nové Mésto (dale jen ,,Budova®), a
prislusnost hospodafit s timto majetkem statu nalezi Ministerstvu zeméd¢lstvi.

2/ Pfedmétem najmu, upravené¢ho touto smlouvou, jsou nasledujici nebytové prostory
v Budové se vstupem z Vaclavského namésti 52/801:

a/ Prostory prodejny o vyméfe 188,20 m?;

b/ Chladirna a sklady v suterénu o vyméie 81,49 m’;

¢/ Ptilehlé prostory v piizemi o vyméte 87,67 m>;

d/ Nebytové prostory v mezipatie o vyméfe 131,93 m?;

Celkova pronajata plocha ¢ini 489,29 m”.

Pidorysny plan pronajimanych prostor tvoii PFilohu €. 1 této smlouvy.

3/ Smluvni strany konstatuji, Zze vySe uvedené prostory jsou zpiisobilé k fadnému uzivani.
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II.
Uéel najmu
1/ BUDE DOPLNENO DLE NAJEMCE A JEHO CINNOSTI
2/ Najemce se zavazuje, ze nebude pronajimané prostory uzivat k jinym ucéeliim, nez ke
kterym jsou dle této smlouvy urceny. Poruseni tohoto zdvazku zakldda pravo pronajimatele
odstoupit od této smlouvy.

3/ Néjemce je opravnén umistit v pronajimanych prostorach své sidlo zapisované do
obchodniho rejstiiku ¢i misto podnikdni zapisované do zivnostenského rejstiiku pouze na
zaklad¢ vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele.

I11.
Najemné

1/ Najemné za pronajimané prostory ¢ini...... K¢ mésicné tj. ......... K¢ roéné. Najemné je
stanoveno v obvyklé vysi v misté, ¢ase a dle nabidky najemce z vefejného vybérového fizeni
ze dne ..... Pii stanoveni vySe ndjemného smluvni strany vychazely z toho, zZe n4jemné pro:

a/ Prostory prodejny ...... - K&/1m® mési¢nd

b/ Chladirna a sklady v suterénu ...... ,- K&/ 1m? meésicne;

c/ Ptilehlé prostory v pfizemi ...... - K&/1m* mésiéns;

d/ Nebytové prostory v mezipatie ...... - K&/1m* mési¢ns;

2) Najemné za uzivani nebytovych prostor bude hrazeno ve ¢tvrtletnich splatkach prevodem
finan¢nich prostfedkd ve vysi ............ ,- K¢ na Ucet pronajimatele vedeny u CNB ¢&.u. 19-
1226001/0710 vzdy do 10. dne prvniho mésice prislusného kalendarniho ¢tvrtleti.

3) Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvySit njjemné o miru inflace za ptedchozi
kalendéini rok, pfi¢emz podkladem pro tuto ipravu budou oficialni udaje zveiejnéné Ceskym
statistickym Ufadem. ZvySeni Ize ozndmit jednostrannym pisemnym oznamenim
pronajimatele najemci.

4/ Pro pripad novych nebo zvysenych danovych, odvodovych nebo poplatkovych povinnosti
stanovenych nebo vyméfenych pronajimateli v souvislosti se spravou budovy (napt. dan
z nemovitosti) je pronajimatel opravnén zvysit sjednané ndjemné od 1. dne nasledujiciho
kalendainiho Ctvrtleti o ¢astku odpovidajici poméru rocni vyse téchto povinnosti a rozsahu
najemcem uzivanych ploch.

5/ V ptipad¢ prodleni najjemce s jakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je najemce
zavazan na zéklad¢ této Smlouvy, je ndjemce vedle thrady dluzné ¢astky povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné castky za kazdy 1 zapocaty den
prodleni. Jakédkoliv dluzna ¢astka bude pokladana za uhrazenou tehdy, kdyz bude pfipsana na
ucet pronajimatele.

Iv.
Sluzby
1/ Najemné nezahrnuje platby za spotiebu tepla (Gstfedni vytapéni), vodné a stocné, vytah,
odvoz odpadu a uklid spoleénych prostor a dalsi sluzby spojené snajmem (dale jen
»Sluzby*). Dodavku Sluzeb bude zajistovat pro najemce pronajimatel a nijemce mu bude
naklady s tim spojené hradit. Vyse skutecnych nakladt na Sluzby pro najemce bude urcena
z celkovych ndkladd na Sluzby v Budové, a to vzdy vpoméru celkové vyméry
pronajimanych prostor k celkové vyméie vSech uzivanych prostor v Budové.
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2/ Tyto Sluzby budou splatné ve ¢tvrtletnich zalohach spolu s najemnym tj. do 10. dne
druhého mésice prisluSného kalendarniho ctvrtleti ve vysi 150 000,-K¢ na ucet
pronajimatele vedeny u CNB &.4. 1226001/0710. Vyuétovani poskytovanych zaloh bude
provedeno vzdy po skonceni rocniho zuctovaciho obdobi, nejpozdéji do 30.4. nésledujiciho
roku.

3/ Pronajimatel mtze kazdoro¢n¢ upravit vysi zalohy na Sluzby uvedenou v odst. 2/ tohoto
¢lanku, a to v zdvislosti na rlstu spottebitelskych cen v predchozim kalendainim roce a vysi
skute¢nych nakladt najemce v predchozim roce.

V.

Doba a skon¢eni najmu
1/ Tato smlouva se uzavird na dobu urcitou s u¢innosti od ......... do .......... / max. doba 8
let /.
2/ Najemni vztah dle této smlouvy skon¢i, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, pouze:
a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran; platnost najemni smlouvy zanikne v takovém ptipadé
ke dni ur¢enému v pisemné dohodg¢,
¢) vypovédi pronajimatele nebo ndjemce z divodl stanovenych v § 9 odst. 2 a 3 zdkona ¢.
116/1990 Sb., o ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi;
platnost nagjemni smlouvy zanikne v takovém piipad¢ uplynutim vypovédni lhiity,
d) odstoupenim pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto piipadé pozbyva platnosti a
ucinnosti ke dni, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni ndjemci doruceno,
e) zanikem pronajimatele nebo najemce.

3/ Pronajimatel miize od této smlouvy odstoupit nasledujicich divodu:

a) najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti,

b) nagjemce hrubé nebo soustavné porusuje jednotliva ustanoveni této smlouvy,

c) pronajaty prostor piestane byt pro pronajimatele docasné nepotiebny a pronajimatel jej
bude potiebovat k plnéni funkci statu nebo jinych ukol vramci své plisobnosti nebo
stanoveného pfedmétu ¢innosti ( § 27 odst.1 a 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb.).

4/ Vypovédni lhita Cini tii mésice a zacina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,
ve kterém byla pisemnd vypovéd dorucena druhé smluvni strané.

5/ Ke dni ukonceni najemniho vztahu dle této smlouvy je najemce povinen predat pronajaté
prostory pronajimateli v fadném stavu s piihlédnutim pouze k béZnému opotiebeni. O predani
bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran. Soucasti predavaciho
protokolu bude stav piislusnych métidel k okamziku zpétného ptevzeti pronajatych prostor a
soupis piipadnych Skod zptisobenych na pireddvanych prostorach ndjemcem.

6/ Pokud nijemce po ukonceni ndjemniho vztahu fadné nepfedd nebytové prostory
pronajimateli do 10 dnti po skon€eni ndjmu, je pronajimatel opravnén ucinit po pisemném

upozornéni najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni nebytovych prostor svépomoci, a to na
naklady ndjemce. V takovém piipadé¢ pronajimatel nejprve ndjemce pisemné vyzve
k vyklizeni nebytovych prostor v ndhradnim terminu. Pokud najemce ani v tomto ndhradnim
terminu nebytové prostory sam nevyklidi a fadn¢€ pronajimateli nepiedd, je pronajimatel
opravnén po rozlomeni zamku nebytové prostory sam vyklidit, za ucasti nezavislé osoby, a
movité véci najemce umistit po dobu 30 dni v jiném uzamykatelném prostoru, to vSe na
naklady najemce. Za kazdy den prodleni s vyklizenim nebytovych prostor zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢. Ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy vsak
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neplati, pokud pronajimatel svym jednanim pfedani zmaii nebo odmitne nebo neposkytne
k nému dostate¢nou sou¢innost.

VI.

Prava a povinnosti pronajimatele
1/ Pronajimatel je povinen pifedat pronajimané prostory ndjemci ve stavu zplsobilém
k fadnému uzivani.
2/ Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav nijemce po celou
dobu najemniho vztahu. Za naruseni najemnich prav se vSak nepovazuje planovand oprava,
ktera bude ndjemci piedem oznamena.
3/ Pronajimatel odpovida za udrzbu a opravy pronajimanych prostor (s vyjimkou drobnych
oprav a bézné Udrzby pronajimanych prostor) s ohledem na bézné opotiebeni, pokud skodu
nezpusobi ndjemce, kdy v takovém ptipadé bude oprava provedena na naklady ndjemce.
Drobné opravy a béznou udrzbu zajist'uje na své ndklady nijemce. Pronajimatel a nijemce se
dohodli, Ze pro posouzeni, co se rozumi drobnymi opravami a béznou udrzbou se budou
podptlrné fidit ustanovenimi § 5 a 6 vl. naf. vl. €. 258/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi,
kterym se provadi ob&ansky zakonik. Céstka do 3.000,- K¢& je sjednana jako hodnota drobné
opravy ¢i bézné udrzby pro potieby této smlouvy.
4/ Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pronajimanych prostor
spolu s osobou opravnénou jednat jménem ndjemce v terminu a ¢ase stanoveném po vzajemné
dohod¢ za ucelem kontroly dodrzovani této smlouvy nebo bézné udrzby. Pronajimatel je
opravnén vstoupit do pronajimanych prostor bez osoby povéfené ndjemcem pouze v piipade
havéarie nebo zivelné udalosti, kdy se da predpokladat, ze by mohla byt zptsobena skoda. O
této skuteCnosti je pronajimatel povinen pfedem vyrozumét ndjemce, se sdélenim divodu
vstupu do prostor, a to na nékteré z nasledujicich telefonnich &isel: (DOPLNI UCHAZEC)
5/ Pronajimatel umozni najemci neruSeny vstup do Budovy a uZzivani pronajatych prostor po
celou dobu trvani najmu.
6/ Budova neni pojiSténa, pojisténi vlastnich véci si zajisti ndjemce na vlastni naklady.

VIIL.

Prava a povinnosti najemce
1/ N4jemce je opravnén uzivat pronajimané prostory v souladu a k ucelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu najemniho vztahu.
2/ N4jemce se zavazuje, Zze v pronajatych prostordch neumisti zddnou loterii nebo podobnou
hru podle zadkona ¢. 202/1990 Sb., o loteriich a jinych podobnych hrach, ve znéni pozdéjsich
predpisti.
3/ Najemce je povinen hradit ndjemné a sluzby dle ustanoveni smlouvy.
4/ N4jemce je povinen oznamit bez zbyte¢né¢ho odkladu pronajimateli veskera poskozeni a
vady pronajimanych prostor, a to jak ze zavinéni najemce, tak i bez jeho vlivu a soucasn¢ je
povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav a umoznit jejich
provedeni. Nesplnénim této povinnosti najemce odpovida za piipadnou dalsi vzniklou Skodu.
V ptipadé€, ze poskozeni vznikne ze zavinéni ndjemce, bude oprava provedena na jeho
naklady. N4jemce odpovida za Skodu zptisobenou na nemovitosti svoji ¢innosti, nedbalosti
nebo svym zavinénim v plné vysi.
5/ Najemce se zavazuje uzivat pronajimané prostory v souladu s jejich ur¢enim, dbat v celém
rozsahu na dodrzovani vSech bezpe€nostnich a protipozarnich piedpisii a opatieni a dodrzovat
vSechny ostatni pravni normy vztahujici se k této smlouveé. Najemce nebude pronajimané
prostory uzivat, ani nesvoli ¢i neumozni, aby byly uzivany pro Zadné rusivé nebo nezdkonné
ucely a nebude rusit uzivani Budovy jinymi ndjemniky nebo pronajimatelem.
6/ Najemce si zabezpe¢i na vlastni ndklady uklid a ¢istotu pronajimanych prostor, a to
s vyjimkou spole¢nych prostor.
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7/ Po ukonfeni ndjemniho vztahu je nédjemce povinen odevzdat pronajimané prostory
v takovém stavu, v jakém mu byly pfedany s pfihlédnutim k béznému opottebeni nebo se
vzdjemné pisemné dohodnutymi zménami. O predani pronajimanych prostor zpét
pronajimateli bude vyhotoven piedavaci protokol.

8/ Veskeré stavebni a jiné Upravy pronajimanych prostor mize ndjemce provadét pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele a na vlastni nadklady. Pokud nebylo pisemné
dohodnuto jinak, budou jakékoli tipravy, technickd zhodnoceni, dopliiky a zatizeni (spole¢né
"zhodnoceni najemce") v pronajimanych prostorach najemcem odstranény na jeho naklady
pfed ukoncenim této smlouvy, pokud pronajimatel nesvoli, aby urcitd zhodnoceni najemce
zustala v pronajimanych prostorach. V tomto piipad€, bez ohledu na jakéakoli ustanoveni §
667 zékona &. 40/1964 Sb., v pozd&jsim znéni, ob&anského zakoniku Ceské republiky, se
zhodnoceni najjemce stanou majetkem pronajimatele, bez jakékoli nahrady a povinnosti platby
pronajimatele ndjemci. Smluvni strany se dohodly, Ze upravy pronajimanych prostor
provedené najemcem se souhlasem pronajimatele, které budou mit charakter technického
zhodnoceni ve smyslu zakona €.586/92 Sb., zékon o danich z ptijmu (déle jen ,,ZDP* ), bude
po dobu trvani najemni smlouvy odepisovat ndjemce. Pronajimatel prohlasuje, ze nemovitost,
na které bylo provedeno technické zhodnoceni, je zatazena do ptisluSné odpisové skupiny.
V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP pronajimatel nezvysi vstupni cenu pronajimanych prostor
o hodnotu téchto uprav.

9/ Najemce v pronajimanych prostorach neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani
nedovoli pouzivat, nebude spravovat ani nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do
Budovy zadné zdravi Skodlivé latky, zamotujici nebo znecist'ujici materialy, jedovaté latky
nebo odpady, infek¢ni materil, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy.

10/ Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost najemce ¢i kteréhokoli z jeho
zaméstnancl, pozvanych osob, zprostiedkovatelli, zastupci a dodavatelli a jejich hostd a
pozvanych osob, zpisobi jakoukoliv Skodu osobam, ¢i na majetku pronajimatele nese za
takovou Skodu odpovédnost v plné vysi najemce.

11/ Najemce je povinen umoznit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

12/ Najemce neni opravnén pienechat pronajimané prostory jiné pravnické ¢i fyzické osobé
do podndjmu ¢i jiné formy uzivéni ¢i spoluuzivani.

13/ Néjemce se zavazuje zachovavat mlcenlivost o vSech informacich, které se v souvislosti
s uzivanim pronajimanych prostor dozvéd¢l.

14/ Najemce se zavazuje zajistit, Ze do kanalizace v pronajimanych prostorach nebudou
vhazovéany jakékoliv objemné pfedméty. Nijemce bere na védomi, Ze objemné piedméty,
které do kanalizace nepatii, zptisobuji zaseknuti ¢erpadla a tim ucpani lapolu a precerpavajici
jimky, v disledku ¢ehoz mtze dojit k preteceni splaskové kanalizace do suterénnich prostori
Budovy. Za ucelem splnéni zdvazku ndjemce uvedeného ve vété prvni tohoto odstavce
smlouvy se ndjemce zejména zavazuje umistit na toalety vhodné naddoby na objemné
predméty a dale dostateéné velké vyvésky zakazujici vhazovani objemnych predméti do
kanalizace.

15/ Najemce se zavazuje, ze nejpozdeji do 10 pracovnich dni ode dne podpisu této smlouvy
ptedlozi pronajimateli bankovni zaruku (tj. zejména za dodrzeni smluvnich podminek) ve
vysi 500.000,--K¢. Pravo z bankovni zaruky za tadné plnéni smlouvy je pronajimatel
opravnén uplatnit v piipadech, Ze najemce nedodrzi smluvni podminky, k nimz je podle této
smlouvy povinen. Pfed uplatnénim plnéni z bankovni zdruky oznadmi pronajimatel pisemné
najemci vysi pozadovaného plnéni ze strany banky. Ndjemce je povinen dorucit pronajimateli
novou zaruéni listinu ve znéni shodném s piedchozi zarucni listinou, v piivodni vysi bankovni
zaruky, vzdy nejpozd¢ji do 7 kalendéainich dnil od jejiho tplného vycerpani. Bankovni zaruka
bude uvolnéna pronajimatelem do 10 dnii po skonceni t¢innosti této smlouvy.
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VIIIL
Zavéreéna ustanoveni
1/ Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem ....2012.
2/ Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vytiscich, z nichz kazdy ma platnost originalu, tfi vytisky
smlouvy obdrzi pronajimatel a jeden najemce. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana
pouze na zaklad¢ pisemnych dodatki odsouhlasenych obéma smluvnimi stranami.

3/ S ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele pfechazi tato smlouva na pravniho
nastupce najemce.

4/ Smluvni strany prohlasuji, Ze se s textem této smlouvy seznamily, porozumély mu a
souhlasi s nim a na dikaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Pfiloha ¢&.
Ptiloha ¢&.
Pfiloha ¢&.

1: Pidorysny plan pronajimanych prostor
2: Predavaci protokol
3: Vypis z obchodniho ( Zivnostenského rejstiiku ) najemce

V Prazedne .....cccccoovvveveieni..

Néjemce: Pronajimatel:

Ministerstvo zemédélstvi
Ing. Jifi Slachta
reditel Odboru vnitfni spravy

Strana 6



	a
	I.
	II.
	III.
	IV.
	V.
	2/ Nájemní vztah dle této smlouvy skončí, není-li v této smlouvě stanoveno jinak, pouze:
	a) uplynutím doby, na kterou byl sjednán,
	b) písemnou dohodou smluvních stran; platnost nájemní smlouvy zanikne v takovém případě ke dni určenému v písemné dohodě,
	c) výpovědí pronajímatele nebo nájemce z důvodů stanovených v § 9  odst. 2 a 3 zákona č. 116/1990 Sb., o nájmu a podnájmu nebytových prostor, ve znění pozdějších předpisů; platnost nájemní smlouvy zanikne v takovém případě uplynutím výpovědní lhůty,
	d) odstoupením pronajímatele od smlouvy; smlouva v tomto případě pozbývá platnosti a účinnosti ke dni, kdy bylo oznámení o odstoupení nájemci doručeno,
	e) zánikem pronajímatele nebo nájemce.

	3/ Pronajímatel může od této smlouvy odstoupit  následujících důvodů:
	a)  nájemce  neplní řádně a včas své povinnosti,
	6/ Pokud nájemce po ukončení nájemního vztahu řádně nepředá nebytové prostory pronajímateli do 10 dnů po skončení nájmu, je pronajímatel oprávněn učinit po písemném
	upozornění nájemce veškeré kroky nutné k vyklizení nebytových prostor svépomocí, a to na náklady nájemce. V takovém případě pronajímatel nejprve nájemce písemně vyzve k vyklizení nebytových prostor v náhradním termínu. Pokud nájemce ani v tomto náhrad...

	VI.
	VII.
	VIII.

